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1 Les dynamiques 

démographiques et sociales  
 

La Dordogne : un département qui résiste au recul 

démographique 

La Dordogne est un département de 416 350 habitants représentant 7% des habitants de la nouvelle 

Aquitaine (2014). De longue date, ŎΩŜǎǘ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ porte une dynamique de développement 

modeste mais continue. Depuis le depuis des années 1990 (il y a plus de 25 ans) la Dordogne a gagné 

en moyenne 1 250 habitants chaque année. Si le début des années 2000 a marqué une période faste 

(+2379 habitants/an), le dernier recensement (celui qui a succédé à la crise économique de 2008) 

donne à voir un net fléchissement de la croissance démographique. Les rythmes de développement 

ont été divisés par près de trois et aǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ, le département observe un taux de croissance de 0.2% 

par an soit 854 habitants supplémentaires tous les ans. Dans ce contexte, la Dordogne capte 3% de la 

croissance démographique de la Nouvelle Aquitaine.  

 

Ce ralentissement est partagé par 

tous les départements limitrophes de 

la Dordogne à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǳȄ 

inscrits dans le puissant mouvement 

de métropolisation/littoralisation 

(Gironde et Charente-Maritime).  

 

En 2014, la 5ƻǊŘƻƎƴŜ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ 

encore touchée par le processus qui 

affecte ses départements voisins 

(Haute-Vienne, Lot, Charente ou 

Corrèze) : dans ces derniers, ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴs (le solde migratoire) peine à compenser 

une pyramide des âges largement marquée par les effets du vieillissement. A ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ville-

préfecture, ces départements décrochent de la dynamique du « sud-ouest ». La Dordogne semble 

encore contenir ces processus1.  Mais les dynamiques infra-départementales sont très hétérogènes. 

 

 
 

1 Les estimations de la population au 1er janvier 2018 établies ǇŀǊ ƭΩLb{99 ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ƛƴǉǳƛŞǘŀƴǘŜǎΦ 9ƭƭŜǎ 
crédibilisent cette orientation au ralentissement, à la stagnation voire même au recul de la population. Selon 
ces estimations, la Dordogne regroupe en 2018, 412 629 habitants soit 3 тнл ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ǉǳΩŜƴ нлмп 
correspondant à une perte de 930 personnes par an. 

Gironde 1,1% 14 733 1,2% 18 271

Charente-Maritime 1,0% 5 958 0,7% 4 096

Lot-et-Garonne 0,8% 2 432 0,2% 707

Dordogne 0,6% 2 379 0,2% 854

Charentes 0,3% 1 194 0,1% 458

Haute-Vienne 0,6% 2 096 0,1% 270

Lot 0,8% 1 337 0,0% 17

Corrèze 0,5% 1 078 -0,2% -402

Nouvelle Aquitaine 0,8% 44 913 0,6% 34 129

1999-2009 2009-2014

Taux de croissance annuel et évolutions annuelles 

brutes de la population source : INSEE 2014
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Bergeracois 0,5% 429 0,5% 398

Pays de l'Isle en Périgord 0,8% 1 094 0,5% 683

Périgord Noir 0,7% 530 0,0% -17

Périgord Vert 0,2% 179 -0,3% -220

Dordogne 0,6% 2 379 0,2% 854

Taux de croissance annuel et évolutions annuelles brutes 

de la population source : INSEE 2014

1999-2009 2009-2014

Le territoire du Pays de lôIsle en Périgord: le moteur 

départemental   

Avec une population de 148 735 habitanǘǎΣ ƭŜ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ос҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ la 

5ƻǊŘƻƎƴŜΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ connait la croissance la plus importante au sein du département. Le 

tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩune croissance régulière et sans discontinuité. !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ il 

porte plus de la moitié du développement démographique du département.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le Bergeracois et le Périgord Noir ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ des dynamiques de développement un peu moins 

soutenues. Le Périgord Vert est quant à lui très vulnérable : il a perdu de la population même si les 

deux derniers recensements marquent plutôt une période de stabilité. 

Dans un contexte général de ralentissement démographique des territoires situés « hors système 

métropolitain », lŜ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ est parvenu à « trouver son rythme de 

croisière », correspondant sur un cycle long (1999/2014) à une croissance de 0.5% par an et à des gains 

démographiques proches de 700 habitants par an. 
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Lôattractivit® externe comme levier de croissance, le 

vieillissement comme modérateur 

[ŀ ǾƛǘŀƭƛǘŞ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ en Périgord repose sur un seul des deux pieds du 

développement démographique : celui ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŜȄǘŜǊƴŜΦ A contrario, le 

vieillissement de la population est un phénomène qui pèse sur la vitalité locale. Sur la période récente, 

les 1424 naissances par an ne permettent pas de compenser des décès qui sont de plus en plus 

nombreux (1613 par an). CΩŜǎǘ bien ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴs - significativement plus 

nombreuses que les départs - qui alimente et tire la dynamique démographique positive du territoire.  

Sur la dernière période ς entre 2009 et 2014 - le solde naturel accuse un déficit de 945 habitants alors 

ǉǳŜ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł пору ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

La pyramide des âges du territoire est à ce 

ǘƛǘǊŜ ǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘΩŀƭŜǊǘŜΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŀ 

génération du « papy-boom » avance en 

âge et cette évolution va peser de plus en 

plus sur la vitalité du territoire.  

9ƴ нлмпΣ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜs 30-60 ans 

représente 38% et les personnes âgées de 

plus de 60 ans 34% de la population totale. 

[Ŝǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩâges « actives » restent 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜs dans 

ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

du territoire. 5ΩƛŎƛ мр - 20 ans, ce sont ces 

mêmes personnes qui auront plus de 60 

ans. Toutes choses égales par ailleurs, 

ŎΩŜǎǘ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ōƻǳƭŜǾŜǊǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 

structure démographique qui est 

attendu : en 2030, les 30-60 ans 

pourraient représenter 28% de la 

population et les personnes de plus de 

60 ans, 43% ! 

Le vieillissement de la population et 

lΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǳǊƴ-over 

générationnel vont fortement impacter 

les 15 ou 20 prochaines années. La 

ǉǳŜǎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩƻǊŜǎ ŘŞƧŁ ǇƻǎŞe au 

territoire. CŀŎŜ Ł ƭΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

solde naturel négatif (sous l'effet conjugué d'une baisse de la natalité et d'une forte hausse de la 

mortalité)Σ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŜǊŀ-t-elle suffisante pour maintenir une dynamique positive ?  
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nb répartition

Tx de 

croissance 

annuel

évo brute pop 

annuelle 

répartition 

des gains

Tx de 

croissance 

annuel

évo brute pop 

annuelle 

répartition 

des gains

SCOT PIP agglomération 92 717 62% 0,6% 542 57% 0,5% 417 61%

/ǆǳǊ ŘϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ74 402 50% 0,5% 338 35% 0,4% 328 48%

Communes périurbaines 18 315 12% 1,2% 204 21% 0,5% 89 13%

SCOT PIP rural plateau et vallées sud16 404 11% 0,9% 136 14% 0,6% 92 13%

Rural sud agglo - Pays Vernois 10 782 7% 1,0% 98 10% 0,7% 79 12%

Pays de Villamblard 5 622 4% 0,7% 38 4% 0,2% 13 2%

SCOT PIP vallée 39 614 27% 0,7% 280 29% 0,4% 174 25%

Isle Double Landais 11 917 8% 0,8% 88 9% 0,4% 47 7%

Isle Vern Salembre 18 989 13% 0,8% 142 15% 0,5% 88 13%

Mussidanais 8 708 6% 0,6% 49 5% 0,4% 39 6%

Pays de l'Isle en Périgord 148 735 100% 0,7% 957 100% 0,5% 683 100%

évolutions récentes 

2009-2014
population 2014

évolutions de long terme 

1999-2014
Source INSEE 2014

Un développement démographique qui embrasse 

lôensemble des grandes composantes du Pays 

 

 

 

 

 

 

 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ сн҈ ŘŜ la population du Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ2. Les 

territoires de tradition rurale au sud (le Pays Vernois et le Pays de Villamblard) accueillent 11% de la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ tŀȅǎΦ [Ŝǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ regroupent eux 27% des 

habitants.  

 

Une tendance de fond (1999-2014) : la diffusion de la dynamique 

démographique 
Depuis plus de 15 ans, ces trois grandes composantes se développent et participent à la croissance du 

Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ à hauteur de 1 000 habitants supplémentaires par an. Si chacune de ces 

composantes porte une part de la croissance du Pays, les rythmes et les fonctions diffèrent, dans un 

jeu où la contribution Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ł ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎΩŜǎǘ affaiblie sur 

les 15 dernières années.  

Á Le ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŀƴƴǳŜƭ ŘŜ лΣр҈Φ Lƭ ŀ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜ 

près de 340 habitants supplémentaires soit 35% de la dynamique de développementΦ /ΩŜǎǘ Ƴƻƛƴǎ 

que son poids démographique (50% de la population du Pays). 

Á Les communes périurbaines ont vu leur population progresser de 1,2% chaque année : ce rythme 

soutenu leur a permis de capter 21% de la croissance démographique du PaysΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 

accueillent 12% de sa population.  

Á Le Pays Vernois et dans une moindre mesure, le Villamblardais, ont connu un développement 

significatif avec des rythmes de croissance entre 0.7% et 1%, 

Á La Vallée avec un rythme de croissance annuel moyen de 0.7% a porté 29% du développement du 

Pays (27% de la population du Pays). 

 
 

2 [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛŎƛ ŜƴǘŜƴŘǳŜ ŎƻƳƳŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
des communes périurbaines, tel que cela est défini dans le PLH du Grand- Périgueux. Le périmètre de 
« ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ η ŘƛŦŦŝǊŜ ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ DǊŀƴŘ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ Řǳ tŀȅǎ ±ŜǊƴƻƛǎΦ 
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Les tendances récentes (2009-2014) : un cïur dõagglom®ration plus 

résilient  

Entre 2009 et 2014, les communes du ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ont concentré près de la moitié du 

développement démographique du Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ, retrouvant ainsi un rang qui correspond 

Ł ƭŜǳǊ ǇƻƛŘǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎΣ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛǎǘŜ 

Ŝǘ ƳŀǊǉǳŜ ǳƴ ǊŜōƻƴŘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ   

Á 5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǎƻǳǘŜƴǳ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 5ƻǊŘƻƎƴŜ Ŝǘ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ [ΩLǎƭŜ 

en Périgord, les rythmes de développement dŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ se 

maintiennent autour de 330 habitants supplémentaires par an.  

Á ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴƴŀƛǎǎŜƴǘ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘŞŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

leurs rythmes ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ όлΦр҈ ƭΩŀƴ entre 2014 et 2009, 90 habitants 

supplémentaires), 

Á Les communes de la vallée sont aussi sensibles au fléchissement de la croissance démographique. 

Avec des taux de croissance autour de 0.4%/0.5%, elles se développent à hauteur de 170 habitants 

supplémentaires par an et portent un quart de la croissance du Pays. 

 

 

Un solde migratoire partout porteur de développement mais des 

ressorts de développement contrastés  
 

[ΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ nouvelles populations compense le 

solde naturel négatif et tire la croissance 

démographique du Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ. Si 

ŎΩŜǎǘ ǳƴŜ ǊŞŀƭƛǘŞ ǉǳŜ ǇŀǊǘŀƎŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

territoires, elle se décline avec des intensités et 

des équilibres qui varient fortement selon les 

composantes territoriales :  

Á Au sein ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ Ǉyramide des 

âges, plus favorable aux familles, permet de 

maintenir un équilibre du solde naturel. Ici 

les naissances restent nombreuses et à 

hauteur des décèsΦ [ŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩaccueil 

externe constitue néanmoins le principal 

moteur de développement. 

Á Au sein des autres territoires, ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŀǎǎǳǊŞ : les 

naissances ne compensent plus les décès. Selon la structure de la population - le poids des 

personnes âgées - le solde naturel est plus ou moins déficitaire. Pour les territoires de la vallée et 

le Pays de Villamblard, ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ nouvelles populations compense plus difficilement le solde 

naturel fortement négatif. 

 

solde 

naturel

solde 

migratoire

SCOT PIP agglomération 88 1 996

/ǆǳǊ ŘϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ41 1 598

communes périurbaines 47 398

SCOT PIP rural plateau et vallées sud -150 610

rural sud agglo - Pays Vernois -50 443

Pays de Villamblard -100 167

SCOT PIP vallée -883 1 752

Isle Double Landais -360 596

Isle Vern Salembre -280 720

Mussidanais -243 436

Total général -945 4 358

Source INSEE 2014

2009-2014
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Source INSEE - fichier mobilités 

résidentielles 2013
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Dordogne
Gironde

autres 

départements

/ǆǳǊ ŘϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ4 731 10% 1% 4% 1% 1% 3% 20% 39% 11% 50%

Communes périurbaines 1 244 47% 0% 9% 0% 0% 1% 17% 74% 6% 21%

Isle Double Landais 670 2% 0% 1% 13% 0% 0% 20% 36% 22% 41%

Isle Vern Salembre 1 039 20% 8% 0% 7% 2% 3% 10% 50% 6% 44%

Mussidanais 495 6% 1% 9% 12% 2% 2% 29% 61% 11% 27%

Pays de Villamblard 354 8% 6% 0% 5% 8% 0% 26% 53% 13% 34%

Rural sud agglo - Pays Vernois 725 33% 3% 0% 4% 3% 2% 15% 59% 1% 40%

total 
nouveaux 
entrants

D'où viennent les nouveaux entrants ?

Entre interdépendances locales et ouverture extérieure  

Les moteurs de croissance démographiques diffèrent : 

5Ωǳƴ ŎƾǘŞ ƭŜ rayonnement des territoires ǾŀǊƛŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜǳǊ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 

Autrement dit, ils ont une capacité à attirer de nouvelles populations plus ou moins grandes selon leurs 

ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛs et de services.  

5Ŝ ƭΩŀǳǘǊŜΣ ŀǾŜŎ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ, les interdépendances entre les différentes composantes 

territoriales du Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ, se renforcent. Certaines composantes sont très imbriquées 

dans un fonctionnement au quotidien et forment de réels bassins de vieΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŀǳǘƻƴƻƳŜǎ 

et leurs sources de développement moins polarisées. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Á Moteur économique Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǘƛǊŜ ǎŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ de son rayonnement sur 

les territoires de Dordogne, mais surtout avec les autres départements de France. La mobilité 

professionnelle des agents des services publics ŀƭƛƳŜƴǘŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŀǊǊƛǾŞŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ƛǎǎǳǎ 

ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎΦ  

Á [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǎŜƴǘ ƭŜǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ŎǆǳǊ 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 5ŀƴǎ ǳƴŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƳŜǎǳǊŜΣ elles ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ 5ƻǊŘƻƎƴŜ 

qui se tournent vers la capitale départementale. 

Á Adossée Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, la CCIVS comme le Pays Vernois tirent une partie importante de leur 

moteur de croissance de ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜs qui ont quitté ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

Á Le Pays de Mussidan comme celui de Villamblard ne sont pas polarisés : ils se développent avec 

ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ 5ƻǊŘƻƎƴŜ Ŝǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎΦ 

Á {Ŝǳƭ ƭŜ aƻƴǘǇƻƴƴŀƛǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ originaires de 

DƛǊƻƴŘŜΦ [ΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ Ǉersonnes issues du Mussidanais alimente aussi significativement la 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ 

Actifs, chômeurs ou retraités, des ingrédients variables selon les territoires 

 

 

 

 



SCoT du Pays de l'Isle en Périgord - État des lieux et enjeux du territoire ς Armature du Territoire                                                     

108 
 

tot nvx 

entrants

Actifs ayant 

un emploi
Chômeurs

Retraités ou 

préretraités

Elèves, 

étudiants, 

stagiaires 

non 

rémunéré

Moins de 

14 ans

Femmes 

ou 

hommes 

au foyer

Autres 

inactifs

/ǆǳǊ ŘϥŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ4 731 41% 15% 9% 16% 14% 3% 3%

communes périurbaines 1 244 43% 11% 11% 8% 22% 1% 4%

Isle Double Landais 670 40% 14% 21% 5% 12% 4% 4%

Isle Vern Salembre 1 039 37% 15% 14% 4% 22% 3% 4%

Mussidanais 495 35% 20% 12% 2% 20% 2% 9%

Pays de Villamblard 354 38% 9% 27% 1% 19% 1% 4%

rural sud agglo - Pays Vernois 725 46% 16% 13% 6% 14% 1% 3%

"rapport à l'emploi" des nouveaux des entrants

Source INSEE - fichier mobilités 

résidentielles 2013

[Ωattractivité démographique du Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ se distingue des autres territoires de la 

Dordogne. Marqués par un apport migratoire fortement constitué de retraités, le département semble 

particulièrement porté par une dynamique de « retour au Pays » ou par ƭΩŜŦŦŜǘ ζ sun-belt » du sud-

ouest. [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝǎǘ, elle, davantage structurée autour des actifs. 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŘŜǎ ƴǳŀƴŎŜǎ Ŝǘ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ǎƻƴǘ Ł ǊŜŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ 

Périgord. La dynamique économique des territoires, leur assise sociale, la structure et le 

fonctionnement de leur marché du logement impactent leur attractivité :  

Á Le Pays de Villambard - dans le cadre de flux relativement modestes - se différencie par une 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ƴais aussi beaucoup de retraités, 

Á Le Mussidanais se démarque par un accueil de personnes au chômage important. Cet accueil 

conforte une situation où la vulnérabilité des ménages est déjà importante (18% de taux de 

pauvreté (source : Filocom 2013)),  

Á [Ŝ ŎǆǳǊ ŘΩagglomération attire des actifs qui sont ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ 

formation professionnelle, 

Á [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, celles ŘŜ ƭΩLǎƭe Vern Salembre, du Vernois et du 

Mussidanais sont majoritairement tournées vers les actifs, 

Á La Double et le Montponnais accueillent des actifs mais aussi des jeunes retraités. 
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Source INSEE - 2014

Total des Ménages

Couple avec enfant(s) 15 204 22% 143 3%

Famille monoparentale 6 087 9% 900 20%

Couple sans enfant 21 172 31% 976 22%

Ménages d'1 personne 24 830 36% 2 361 53%

Autres sans famille 1 592 2% 36 1%

100% 100%

68 885 4 416

2014
évolution 

1999-2014

Des évolutions sociales et sociétales puissantes  

 

Un jeu de spécialisation/complémentarité des territoires, qui marque 

les besoins en logement 

Trois grands facteurs impactent ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ système de solidarité et de cohésion des territoires : 

lΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ modèle familial, le vieillissement, ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳƛ 

ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜ ƭŀ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ. 

 

 

 

 

 

 

 

/ƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ 5ƻǊŘƻƎƴŜΣ ƭŜ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ en Périgord est constitué de 29% de familles 

avec enfants (9 % ont à leur tête un seul parent). Les personnes seules dans leur logement pèsent 

fortement (36%). Les couples sans enfants représentent un peu moins du tiers restant.  

{ƛ ƭŀ ǎƻŎƛƻƭƻƎƛŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩIsle en Périgord est assez comparable à la moyenne française, elle revêt 

une acuité singulière à travers ƭŀ ŦƻǊŎŜ Ŝǘ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜŦŦŀŎŜƳŜƴǘ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭ ζ classique ». 

[Ŝ Ŧŀƛǘ ŦŀƳƛƭƛŀƭ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ǇŜǳ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀges et ce sont essentiellement les 

ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎ ǉǳƛ ǇǊƻƎǊŜǎǎŜƴǘΦ ! ƭΩƻǇǇƻǎŞ, ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŃƎŞŜǎ ƻǳ 

plus jeunes (« maman ou papa solo ηΧύ ǇƻǊǘŜƴǘ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ des ménages. 
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La géographie du fait familial est assez explicite du système de spécialisation sociale des territoires qui 

ǎΩŜǎǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ résidentiel du pôle urbain périgourdin 

et des autres pôles structurants de la vallée affirment leur ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎƻƴǘ moins ou peu prisées par les familles. Elles se spécialisent dans 

ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ǘŀƛƭƭŜs όǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ǎŜǳƭŜǎΣ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎΧύ 

 

Après la Creuse, la Dordogne est le 

département le plus vieillissant de la 

Nouvelle Aquitaine. Cela a déjà été 

évoqué, cette tendance structurelle de 

fond du département pose une 

question majeure quant à la capacité du 

Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ à renouveler 

sa population et à maintenir sa 

dynamique de croissance. 

 

 

En toutes circonstances, la prise en 

ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ǎŜ ǇƻǎŜ Ł ƭΩŀƎŜnda des politiques publiques. Leur poids grandissant 

ǇǊŞŦƛƎǳǊŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ Ǿŀ ǾƻƛǊ ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ nouveaux besoins : ceux liés à 

ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ζ bien vieillir chez soi ηΣ ŎŜǳȄ ŜƴƎŜƴŘǊŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ 

ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ł ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ǉǳƛ ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ Ŝƴ ŃƎŜΧ aŀƛǎ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 

des séniors représente aussi une composante qui peut être porteuse ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ǇƻǳǊ ŘȅƴŀƳƛǎŜǊ 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ silver économie3. La carte ci-après donne à voir combien ces 

enjeux et ces problématiques sont déjà présents à Périgueux comme dans le réseau des bourgs de 

services du territoire. Elle suggère aussi que les séniors font figure de publics cibles ou de « clientèles » 

potentiellement porteuses pour soutenir les stratégies de reconquête et de revitalisation de ces sites.   

 
 

3 La silver économie ŘŞǎƛƎƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜǎǇŞǊŀƴŎŜ 
ŘŜ ǾƛŜ ǎŀƴǎ ƛƴŎŀǇŀŎƛǘŞ ƻǳ ŘΩŀƛŘŜǊ ŀǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŀƛŘŀƴǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ.  
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La fragilité économique des ménages de Dordogne est aussi une réalité structurante du paysage social 

de ces territoires. La moitié des habitants du département ont des revenus ƛƴŦŞǊƛŜǳǊǎ Ł мруо ϵ par mois 

et par unité de consommation. Le département, comme le Pays ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ, affiche parmi les 

taux de pauvreté les plus forts de la Nouvelle Aquitaine. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cette réalité pose un cadre fort pour lΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭe développement 

ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ logement : produire du logement accessible, en accession à la propriété comme en locatif, 
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ǎΩƛƳǇƻǎŜ en toile de fond des politiques du logement. La précarité financière des ménages contraint 

aussi leur capacité à entretenir leur logement, à améliorer sa performance énergétique, à réaliser les 

ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŦŀŎŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜΧ 

Sur un autre registre les questions de spécialisation 

sociale des territoires de concentration des ménages les 

plus fragiles dans certains quartiers ou centre-bourgs de 

ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ƛƴǘŜǊǇŜƭƭŜƴǘ la cohésion du territoire et 

ses grands équilibres sociaux. Périgueux, Coulounieix-

Chamiers, Boulazac ont des fonctions éminentes envers 

ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇŀǳǾǊŜs de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ : ces 3 communes concentrent 63% des 

ménages sous le seuil de pauvreté. Le centre-ville de 

Périgueux comme les grands ensembles HLM sont 

particulièrement sollicités. Dans la Vallée, ce sont les 

bourgs et notamment le parc privé ancien obsolète qui 

endoǎǎŜƴǘ ŎŜǘǘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ des ménages les plus 

fragiles. Avec une cristallisation de la pauvreté dans les 

poches les plus déclassées du parc privé à Montpon et 

Mussidan. 

  

Filosofi 2014

Taux de bas revenus 

déclarés au seuil de 

60% (%) 

Mussidan 30,7

Périgueux 29,4

Montpon-Ménestérol 26,4

Coulounieix-Chamiers 25,4

Neuvic 23,4

Saint-Astier 22,6

Boulazac 19,9

SCOT 16%
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Quantitativement, les évolutions sociétales pèsent de plus en plus 

dans les besoins en logements 

La baisse du nombre de personnes par ménage associé au jeu des décohabitations, des séparations et 

du vieillissement de la population marque la structure des besoins de développement du parc de 

logement. Autrement dit à population égale il existe un besoin de création de logements. 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ǊŞǘǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ƧƻǳŞ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǎǘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ŞƭƻǉǳŜƴǘŜΦ  [ŀ ǘŀƛƭƭŜ 

moyenne des ménages est passé de 2,6 en 1982 à 2,1 en 2014. De fait, depuis le début des années 

2000 le besoin en logements pour répondre au desserrement ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ плл 

logements supplémentaires par an. Parallèlement avec le fléchissement de croissance démographique 

ce besoins a pris une part très importante dans les enjeux de développement du parc de logement. Sur 

la dernière périodŜ ƛƭ ǎΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ сл҈ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  /Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ 

ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŎǊƛǎǘŀƭƭƛǎŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƛǎǎǳǎ ŘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴǎ 

et des décohabitations. La faiblesse du renouvellement de la population dans les territoires du rural 

confère mécaniquement une place très importante à ces besoins issus du desserrement des ménages. 

LƴǾŜǊǎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƎŞƴŝǊŜ 

des besoins plus importants que ceux associés au desserrement.  
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Population

taux de 

croissance 

annuelle

1999-2014

nb habitant / 

emploi

nb personnes 

par ménages

Indice 

jeunesse
(moins de 20 

ans/plus de 60 

ans)

taux de 

pauvreté

poids des 

ménages de 

1 personne  

dans 

augmentation 

du nb de 

ménages

0,7% 2,6 2,2 0,7 16% 53%

+

[Ŝ ŎǆǳǊ Ř'agglomération
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 74 402 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 328 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,4% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel 41 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 1 598

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 42% 54%

Dordogne 39% dt couple 27% 17%

Gironde 11% dt couple av. enfant(s) 19% 3%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 10% 25%

Actifs ayant un emploi 41% dt autre 2% 1%

Chômeurs 15%

Retraités ou préretraités 9%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 40 244

poids à l'échelle du SCoT 69%

nb d'habitants/emploi 1,8

Gains 09-14 -1 321

549

0,7

2,0

0%

Les communes périurbaines
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 18 315 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 89 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,5% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel 47 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 398

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 23% 44%

Dordogne 74% dt couple 35% 32%

Gironde 6% dt couple av. enfant(s) 32% 7%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 7% 4%

Actifs ayant un emploi 43% dt autre 3% 13%

Chômeurs 11%

Retraités ou préretraités 11%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 3 124

poids à l'échelle du SCoT 5%

nb d'habitants/emploi 5,9

Gains 09-14 -22

95

0,8

2,5

0%

La trajectoire démographique des territoires du Pays 

de lôIsle en Périgord 

Rappel des chiffres clés 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lõagglom®ration de P®rigueux 
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Rural sud de la CAGP - Pays Vernois
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 10 782 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 71 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,7% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel -50 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 443

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 28% 39%

Dordogne 59% dt couple 36% 49%

Gironde 1% dt couple av. enfant(s) 28% 13%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 6% 5%

Actifs ayant un emploi 46% dt autre 2% -6%

Chômeurs 16%

Retraités ou préretraités 13%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 2 284

poids à l'échelle du SCoT 4%

nb d'habitants/emploi 4,7

Gains 09-14 -25

64

0,7

2,3

16%

Pays de Villamblard
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 5 622 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 13 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,2% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel -100 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 167

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 29% 86%

Dordogne 53% dt couple 35% 30%

Gironde 13% dt couple av. enfant(s) 26% 8%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 6% -34%

Actifs ayant un emploi 38% dt autre 3% 10%

Chômeurs 9%

Retraités ou préretraités 27%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 1 217

poids à l'échelle du SCoT 2%

nb d'habitants/emploi 4,6

Gains 09-14 32

26

0,7

2,3

19%

Plateaux et vallées du sud 
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Isle Double Landais (Montponnais)
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 11 917 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 47 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,4% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel -360 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 596

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 34% 68%

Dordogne 36% dt couple 33% -5%

Gironde 22% dt couple av. enfant(s) 21% -21%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 9% 32%

Actifs ayant un emploi 40% dt autre 2% 26%

Chômeurs 14%

Retraités ou préretraités 21%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 4 005

poids à l'échelle du SCoT 7%

nb d'habitants/emploi 3,0

Gains 09-14 70

38

0,5

2,2

17%

Isle Vern Salembre
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 18 989 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 88 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,5% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel -280 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 720

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 31% 60%

Dordogne 50% dt couple 34% 32%

Gironde 6% dt couple av. enfant(s) 24% -1%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 9% 28%

Actifs ayant un emploi 37% dt autre 2% -19%

Chômeurs 15%

Retraités ou préretraités 14%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 4 812

poids à l'échelle du SCoT 8%

nb d'habitants/emploi 3,9

Gains 09-14 -46

81

0,6

2,3

15%

Mussidanais
source INSEE 2014

Dynamiques d'accueil Evolutions sociétales
nb d'habitants en 2014 8 708 Indice jeunesse (moins de 20 ans/plus de 60 ans)

Gains annuels 09-14 (pop) 39 Nb de pers./ménage

taux de crois. annuel 09-14 0,4% taux de pauvreté 2013 (filosofi epci 2016)

Solde naturel -243 Gains annuels 99-14 (ménages)

solde migratoire 436

Ressorts du développement démographique en 2014 entre 09 et 14

Origine des nouveaux habitants dt ménages isolés 35% 41%

Dordogne 61% dt couple 34% 32%

Gironde 11% dt couple av. enfant(s) 20% 8%

Profils des nouveaux habitants dt famille monoparentale 9% 32%

Actifs ayant un emploi 35% dt autre 3% -13%

Chômeurs 20%

Retraités ou préretraités 12%

Dynamiques économiques
nb d'emplois 2 545

poids à l'échelle du SCoT 4%

nb d'habitants/emploi 3,4

Gains 09-14 -60

35

0,5

2,1

18%

Les composantes de la Vall®e de lõIsle 
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Le d®veloppement de lõhabitat 
 

 

Les années 70-80, lôinstallation de lôempreinte habitat 

En 2014, les services fiscaux dénombraient 82 351 logements (source DGI / fichier foncier au 31 

décembre 2014)4 sur 57 220 parcelles mobilisant 7 мсл ƘŀΦ 9ƴ нлмпΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƛǘ оΦс҈ ŘŜǎ ǇǊŜǎǉǳŜ нлл 000 hectares du territoire. La densité moyenne habitat 

étant de 12 logements par hectare. 

5ǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфтл Ŝǘ мфул ƻƴǘ ŞǘŞ ŎŜƭƭŜǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ǳǊōŀƛƴΦ /ΩŜǎǘ Ł ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ǉǳŜ ǇǊŝǎ Řǳ ǘƛŜǊǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ǳǎŀƎŜ Ƙŀōƛǘŀǘ ŀ ŞǘŞ ƳƻōƛƭƛǎŞ ǇƻǳǊ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘŜ нл҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴts actuel. Autrement dit, тл҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

actuelle à usage habitat était installée dès le début des années 1990.  

 
 

4 LΩLb{99 ǊŜŎŜƴǎŀƛǘ ум 657 logements. 



SCoT du Pays de l'Isle en Périgord - État des lieux et enjeux du territoire ς Armature du Territoire                                                     

118 
 

Le début des années 2000 avec une activité de la 

construction intense a aussi été un moment important 

de mobilisation du foncier, une période où la pression 

ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴƧǳƎǳŞŜ ŀǾŜŎ ƭŀ Řƛƭǳǘƛƻƴ Řǳ Ŧŀƛǘ ǳǊōŀƛƴ 

(9% des logements construits pour 15% des 

consommations foncières à usage habitat). 

 

Selon les composantes Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ Ƙŀōƛǘŀǘ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ł ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ 

périodes. Certaines étaient ƛƴǎǘŀƭƭŞŜǎ ŀǾŀƴǘ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мффлΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘŜǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 

et une mobilisation du foncier sur la période plus récente : 

Á [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎŜƭƭŜ Řǳ aǳǎǎƛŘanais ou du Montponnais 

ǎΩŜǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ƛƭ ȅ ŀ ŘŞƧŁ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǊŞŎŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǾŜƴǳǎ 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŜƴƎŀƎŞŜǎΦ 

Á Pour les communes de tradition rurale celle du Pays Vernois ou de Villamblard, les extensions récentes 

ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƳŀǊǉǳŜƴǘ ǳƴŜ ǊǳǇǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜǳǊǎ ƳƻŘŝƭŜǎ Ƙabitat : si 

нл҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мффлΣ ŎŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ŀǇǇǳȅŞǎ ǎǳǊ 

ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

Á [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ±ŜǊƴ {ŀƭŜƳōǊŜ ǎŜ ǎƻƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ 

développées ŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мффлΦ tƻǊǘŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƳƻŘŝƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻŘŜǎǘŜ όҌκ-1500m²), 

ŎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎŜƴǎƛōƭŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǳǎŀƎŜ Ƙŀōƛǘŀǘ : 45% 

ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ Ŝǎǘ ƭŜ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜƴƎagée depuis les années 1990. 
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Activité de la construction récente : après lôenvol, 

lôatterrissage ! 

5ŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƴŜ ǎΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ à rythme constant. Au 

contraire, ƛƭ ŀ ŞǘŞ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ŦƭǳŎǘǳŀǘƛƻƴǎΦ [Ŝ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ нллл ŀ Ǿǳ ƭΩŜȄǇƭƻǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 9ƴǘǊŜ нллл Ŝǘ нллу ŎΩŜǎǘ олл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ an qui étaient construits avec un « pic » 

ŜƴǘǊŜ нллр Ŝǘ нллу ƻǴ Ǉƭǳǎ ŘŜ мллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŞǘŀƛŜƴǘ ƭƛǾǊŞǎ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜΦ [ΩŜŦŦŜǘ ŎƻƴƧǳƎǳŞ ŘΩǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ 

faste du développement du territoire, de mécanismes du financement du logement très favorables (PTZ, 

loi de défiscalisation De Robien et/ou Scellier) et de la présence de gisements fonciers disponibles et 

accessibles, explique en grande partie ce boom immobilier du milieu des années 2000. 

Le contexte actuel ǘǊŀƴŎƘŜ ŀǾŜŎ ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŦŀǎǘŜΦ !ǾŜŎ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όŁ ǳǎŀƎŜ Ƙŀōƛǘŀǘύ ŘŜ 

84 hectares par an pour 690 logements, la période récente (2009-2014) correspond à une période de bas 

étiage. La crise immobilière de 2008 explique et engage toujours la situation actuelle : les deux dernières 

années observées donnent à voir un rythme annuel de construction autour de 400 logements. 

Plus de 1000 logements construits en 

нллсΣ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘŜ нлл ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŀƴƴŞŜ 

2014 Η [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ŀ 

été particulièrement sensible aux 

facteurs extérieurs, notamment à la 

vague de produits défiscalisés dont le 

pic a été atteint en 2006/2007. Ceux-ci 

ont été développés de manière souvent 

aveugle aux contours du marché local 

du logement. Elle est encore en phase 

de « digestion » de cette explosion de 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎΦ  

Moins exposés à ces effets, les 

territoires de la vallée connaissent aussi 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎŜǘ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ŦƻǊǘ 

ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 

construction. Ils connaissaient un rythme de 240 logements par an entre 2000 et 2009. Celui-ci se tient 

Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ мрл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΦ ! ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ŞŎƘŜƭƭŜΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǊǳǊŀǳȄ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊation fluctue dans une fourchette qui se situe 

entre 50 et 100 logements par an. 
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évolution 

annuelle
2009 2014

évolution 

annuelle

taux de 

vacance 

2009

taux de 

vacance 

2014

rapport entre aug. du 

nb de log vacants et 

aug du nb total de log

L'agglomération 553 4 088 4 730 128 8,6% 9,4% 23

/ǆǳǊ Ř'agglomération 454 3 611 4 172 112 9,1% 10,0% 25

communes périurbaines 99 477 558 16 5,9% 6,5% 16

Rural / Plateau et Vallées sud 103 799 843 9 8,9% 8,9% 9

rural sud agglo - Pays Vernois 69 564 543 -4 9,7% 8,8% -6

Pays de Villamblard 34 235 300 13 7,5% 9,0% 39

Vallée de l'Isle 226 1 918 2 389 94 9,3% 10,9% 42

Isle Double Landais 80 705 888 37 11,1% 13,2% 46

Isle Vern Salembre 83 700 880 36 7,3% 8,8% 43

Mussidanais 64 513 622 22 10,8% 12,3% 34

Pays de l'Isle en Périgord 882 6 805 7 962 231 8,8% 9,8% 26

Source INSEE 2014

Nombre 
de logements

Nombre 
de logements vacants

indice de vulnérabilité 
du parc de log.

 

 

Délaissement du parc ancien : un marché déstabilisé 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƛǘ ŎƻƳǇƻǎŜǊ avec un 

marché détenduΣ ƻǴ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ. Les contraintes sont celles 

ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ŀŎŎǊǳŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ5 Υ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ƭŜǎ ǇǊƛȄ 

doivent être accessibles pour répondre aux profils des clientèles. Les ménages ont souvent le choix 

dans leurs parcours résidentiels. Du côté du parc de logements, ce sont les logements les plus attractifs 

qui seront les plus sollicités. Les autres logements trouveront plus difficilement preneur.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Sur la période récente (2009-нлмпύΣ Ǉƭǳǎ ŘŜ мллл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǘǊƻǳǾŞ 

ǇǊŜƴŜǳǊΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ ŀ ƎŀƎƴŞ м Ǉƻƛƴǘ Ǉŀǎǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎŜƴǎƛōƭŜ όуΦу҈ύ Ł 

un taux de vacance critique (9.8%).  

 
 

5 Dans un marché tendu ce ne sont pas les produits logements qui sont en concurrence mais bien les ménages 
qui se concurrencent pour accéder au logement. 

 Logements 

construits

 Surfaces 

foncières  

mobilisées 

Nbre 

logements 

par hectare

Surface 

moyenne 

par 

logement 

construit 

Rythme 

annuel 

moyen de 

log 

construits

Rythme 

annuel 

moyen de 

surf foncière 

mobilisée

L'agglomération 4 703 553 ha 9 ha 1176 m² 523 61 ha

Plateau et vallées sud 948 150 ha 6 ha 1578 m² 105 17 ha

Vallée de L'Isle 2 149 340 ha 6 ha 1584 m² 239 38 ha

Total Pays 7 800 1043 ha 7 ha 1338 m² 867 116 ha

L'agglomération 2 711 260 ha 10 ha 958 m² 452 43 ha

Plateau et vallées sud 534 99 ha 5 ha 1855 m² 89 17 ha

Vallée de L'Isle 915 146 ha 6 ha 1595 m² 153 24 ha

Total Pays 4 160 505 ha 8 ha 1213 m² 693 84 ha

[ 2000 - 

2008 ]

[ 2009 - 

2014 ]

source : 

DGI-fichiers fonciers 2015
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/ŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ƴΩest pas une catégorie homogène. Ses caractéristiques et ses évolutions varient 

sensiblement selon les composantes du Pays : 

Á [Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ǇŜǳ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎΦ /ΩŜǎǘ 

majoritairement une vacance de marché (les logements sont inoccupés en attendant un nouveau 

locataire ou un nouvel acquéreur).  

Á Le Pays Vernois est le seul territoire où le parc vacant diminue. Le réinvestissement du parc ancien 

est significativement mobilisé pour répondre Ł ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ 

Á [Ŝ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎŜƴǎƛōƭŜ Ł ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ƳŀǎǎƛǾŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ tŜƴŘŀƴǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǎŀƛǘ млл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ но ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǾŜƴŀƛŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘǎΦ 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ - largement indexé sur la vacance de la ville de Périgueux ς a atteint 

le seuil de 10%. 

Á La vacance a fortement augmenté au sein du pays de Villamblard et de la CCIVS. Elle se situe 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ф҈Φ [Ŝ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ ǎΩŜǎǘ 

ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ŘŞƭŀƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ Řŀƴǎ ǳƴ ǊŀǇǇort de 40 logements vacants 

supplémentaires pour 100 logements construits. 

Á [Ŝǎ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ Řǳ aƻƴǘǇƻƴƴŀƛǎ Ŝǘ Řǳ aǳǎǎƛŘŀƴŀƛǎ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞǎΦ /ΩŜǎǘ Řŀƴǎ 

ces territoires que le mouvement de délaissement du parc ancien est le plus rapide. Les taux de 

vacance déjà élevés ont fortement augmentés et ils atteignent aujoǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜǎ ǎŜǳƛƭǎ ŎǊƛǘƛǉǳŜǎΦ 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜ-bourgs doit faire face à cette vacance forte et en progression. 

Montpon, Mussidan, Villamblard et Vergt ont des taux de vacance supérieurs à 13%. Le marché 

ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƭŀƛǎǎŜ ŘŜ ŎƾǘŞ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŘƛȄΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Traditionnellement les parcs les plus vulnérables se trouvent dans les tissus urbains les plus anciens. 

/ΩŜǎǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ : 60% des logements vacants ont été 

construits avant la guerre. Cependant face à la détente du marché, au jeu de concurrence entre les 

produits logements qui en résulte et aux effets du turn-ƻǾŜǊ ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƛƎǳǊŜǎ ŘŜ ƭŀ 
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vacance émergent. Selon les données fiscales6Σ сл҈ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ǾŀŎŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ƛƭ ȅ ŀ Ǉƭǳǎ ŘŜ мл ŀƴǎ ǎΩŜǎǘ ŜŦŦectué au sein du parc construit entre 1950 

Ŝǘ мфтпΦ /Ŝǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǘŜƴŘŜƴǘ Ł şǘǊŜ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΦ [Ŝ ŦƭǳȄ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǎΩŀŎŎǊƻƛǘǊŜ 

Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦ  

Zoom sur le parc vacant et/ou médiocre de quelques centres villes 

 

Ces différentes réalités du 

parc vacant et de ses 

évolutions posent la question 

de la capacité de ces 

gisements à répondre à la 

demande, à la dynamique 

ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ 

renouvellement de la 

population dans les différents 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLsle en 

Périgord. Elle renvoie à la 

capacité à proposer des 

produits attractifs et 

accessibles en considérant les 

différentes figures : celle du 

parc ancien de centre-bourg 

construit avant la guerre, 

celle des petits collectifs ou 

maisons individuelles des 

années 1960-1970. Au-delà 

de la qualité du logement, 

ŎΩŜǎǘ ŀǳǎǎƛ ǘƻǳǘ ǳƴ ŞŘƛŦƛŎŜ Ł 

construire dans une stratégie 

de revitalisation des tissus 

urbains anciens qui pourra 

redonner de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ł 

ces logements.   

 
 

6 Filocom 2013 

tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ м ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ 

Source : DGI ς fichiers fonciers 2015 
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Habitat et développement 

urbain  
 

 

{ƛ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊşǘ ŦŀœƻƴƴŜƴǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΣ 

ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜΣ ŎΩŜǎǘ ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƛƴ ǉǳŜ ǎΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜ ǎƻƴ ƘƛǎǘƻƛǊŜ 

Ŝǘ ǎƻƴ ƛŘŜƴǘƛǘŞΦ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘ, ǇŀǊŎŜ ǉǳΩƛƭ ŘƻƴƴŜ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘΩȅ ǾŜƴƛǊ Υ ŀŎǘƛŦǎΣ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ǳǎŀƎŜǊǎΣ ǘƻǳǊƛǎǘŜǎΣ 

ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ǇŀǊŎŜ ǉǳΩƛƭ ǊŜǎǘŜ ƭŜ ƭƛŜǳ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ƭŀ ŎƻƴƴŜŎǘƛǾƛǘŞΣ 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ƭŀ ǾƛŜ ƭƻŎŀƭŜΧ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǇŀǊŎŜ ǉǳΩƛƭ ǊŀŎƻƴǘŜ ǳƴ ǊŞŎƛǘΣ ƻŦŦǊŀƴǘ 

ǳƴŜ ƳŞƳƻƛǊŜΣ ǇƻǊǘŀƴǘ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ǎŀ ŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ƛŘŜƴǘƛǘŞΦ 

 

Agglomération, vallée urbaine, territoires ruraux: les 

entités spatiales de référence 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ Ŝǎǘ ƭŜ ŦǊǳƛǘ ŘΩǳƴŜ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛŜ ǉǳƛ ŀ ŦŀœƻƴƴŞ ƭŜǎ 

ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ƘǳƳŀƛƴŜǎΣ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ ƭŀ ƳŀǊǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜΦ 9ƭƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜ 

façon très hiérarchisée une palette singuliŝǊŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ types urbains qui forment des 

modèles territoriaux : 

Á ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǎƻƴ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴΣ assoit son statut de ville structurante avec 

un rayonnement à lΩŞŎƘŜƭƭŜ départementale et régionale; 

Á les pôles secondaires en chapelet dans les vallées ont occupé les terrasses alluviales avant de diluer 

leur développement urbain au gré des axes de communication, à la manière de doigts de gants qui 

tendent en certains points à se rejoindre ; 

Á ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ǇƻƴŎǘǳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ ǇƭŀǘŜŀǳȄΣ Ł ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘŜƭƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƳŀƛƭƭŜ ƭŀ ǊǳǊŀƭƛǘŞ 

ŘΩǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǊƛŘŜŀǳ ŘŜ ƘŀƳŜŀǳȄ Ǉƭǳǎ ǊŜŎǳƭŞǎΦ  

 

Les dynamiques de développement économique et résidentiel ont pris appui sur cette armature 

ǳǊōŀƛƴŜ ŀŘƻǎǎŞŜ ŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ Ł ƭŀ ǇƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ƻǇŝǊŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǳǊ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΣ ǇƻǳǊ 

ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞΦ [Ŝǎ ǘrajectoires sont les témoins de 

ǇǊƻŦƻƴŘŜǎ ƳǳǘŀǘƛƻƴǎΣ ǇŜǊŎŜǇǘƛōƭŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ 

Υ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǊǳǊŀǳȄΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

[ŀ ǊŜŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜΣ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Ŝǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ǉǳƛ ȅ ǎƻƴǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎ Ŝǎǘ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ {/h¢Φ 9ƭƭŜ ǊŜƴǾƻƛŜ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ł 

prendre pour assurer cohérence et équilibre, mais surtout appelle la convergence de tous sur ce que 

ƭΩƻƴ ǾŜǳǘ ǇƻǳǊ ŘŜƳŀƛƴΣ ǘŀƴǘ Řǳ Ǉƻƛƴǘ ƳŀǘŞǊƛŜƭ όŘƻƴŎ ǎǇŀǘƛŀƭύ ǉǳΩƛƳƳŀǘŞǊƛŜƭ όŘƻƴŎ ǎƻŎƛŞǘŀƭύΦ 
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Lõagglom®ration7 
Le ŎǆǳǊ urbain et les communes périurbaines qui ont supporté le 

ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ forment une première composante 

territoriale Υ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ƭŀ 

polarisation puissante du pôle départemental. Le développement 

ǳǊōŀƛƴ ǎΩŞƭŀǊƎƛǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƛƭ 

créé des rapports de dépendance de plus en plus étroits avec le 

ƎǊŀƴŘ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳΩƛƭ ŜƴǘǊŀƞƴŜΦ /ŜǘǘŜ ǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ǊŜǎǘŜ 

ŜƴǘǊŜŎƻǳǇŞŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ 

garantir un cadre de vie agréable. 

 

 

  

 
 

7  /ŜǘǘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎŜ ŎƻƴŦƻƴŘ Ǉŀǎ ƛŎƛ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ   
9ƭƭŜ ŘŞǎƛƎƴŜ ƛŎƛ ƭŜ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜǎΣ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ 
t[IΦ [ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ tŞǊƛƎǳŜǳȄ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ Řǳ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴΣ ŘŜǎ ŎƻǳǊƻƴƴŜǎ ǇŞǊƛ-
urbaines et des territoires ruraux. 
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Ici, asseoir une agglomération intense et ŘǳǊŀōƭŜ ŎΩŜǎǘ ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ ŎǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ : 

Á DΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ville ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ  ŀǾŜŎ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ8 actif et habité, 

ǇƻǊǘŀƴǘ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ǳƴ ƘȅǇŜǊ-centre rayonnant à vocation marchande et administrative, 

culturelle, touristique et résidentielle, pour faciliter la ville de proximité « à la bonne échelle », riches 

ŘΩŀƳŞƴƛǘŞǎ ǇŀǊǘŀƎŞŜǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ƴŜ ǘǊƻǳǾŜ Ǉŀǎ ŀƛƭƭŜǳǊǎΦ [Ŝ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ Ǉƻtentiel pour 

contribuer à la ré-intensification et à la requalification des fonctions et aménités comme à la promotion 

de nouveaux équilibres. 

Á 5ΩǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŜΣ ǇƻǳǊ ǇŀǎǎŜǊ ŘΩƘŀōƛǘǳŘŜǎ ǇŞǊƛ-urbaines à des 

pratiques urbaines : hiérarchisation et report modal sur les transports collectifs, modes actifs, 

ǊŀōŀǘǘŜƳŜƴǘΧ [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ Ŝǎǘ ŀǇǇŜƭŞ Ł ǎŜǊǾƛǊ ŘΩŀǎǎƛǎŜ ŀǳ ŘŞǇƭƻƛement habitat et économique. 

Á 5Ωǳƴ développement des périphéries ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝƴ 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ƳƻŘŝƭŜ Ǉƭǳǎ ǾŜǊǘǳŜǳȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΨŜǎǇŀŎŜǎΦ 

 

La vallée urbaine 
Lƭ ǎΩȅ ŜȄŜǊŎŜ ǳƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǇƻǊǘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ōƻƴƴŜ 

ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

ǉǳƛ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜΦ {ƻƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇǳƛŜ 

sur une grande mobilité et une très bonne connectivité, y 

ŎƻƳǇǊƛǎ ŜȄǘǊŀǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ 9ƭƭŜ Ŏƻƴƴŀƞǘ 

un développement résidentiel à travers le modèle des 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ ƧǳǎǉǳΩŁ constituer des continuums urbains. Le 

foncier disponible ouvre sur une diversité de choix. Ce modèle 

souligne la mise à distance ŘŜ ƭΩhabitat des centres villes, qui 

souffre ŘŜ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩŀǘtractivité et parfois décroche.  

Les dynamiques résidentielles traduisent une urbanisation 

qui se diffuse depuis ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǘƻǳǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 

ǾŀƭƭŞŜΣ Ŝǘ ǉǳƛ ǎΩŞǘƛǊŜ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ǉƭǳǎ Řƛǎǘŀƴǘǎ 

ŘŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄΦ [Ŝǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎƻƴǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎΦ ! 

ƭΩhǳŜǎǘΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ Ŝƴ ǎŀǳǘǎ ŘŜ ǇǳŎŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǊŜƳǇƭƛǎǎŀƎŜ Řǳ ŎƻǊǊƛŘƻǊ depuis les 

pôles du libournais (Saint-Seurin-ǎǳǊ ƭΩLǎƭŜΣ /ƻǳǘǊŀǎύΦ [ŀ 5ƻǳōƭŜΣ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ǎƻǳǎ ŘŜǳȄ ŦŀŎŜǘǘŜǎ Υ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŀǾŜŎ 

un chapelet de clairières agricoles qui tend à laisser place à une constellation résidentielle, valorisant les 

ŀǘƻǳǘǎ ŘΩǳƴŜ Ŏŀmpagne habitée Τ Ł ƭΩ9ǎǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ŘƛŦŦǳǎ ŦƛȄŀƴǘ ǳƴŜ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƘǳƳŀƛƴŜ Ƨŀƭƻƴƴŀƴǘ ƭŜ 

ƳŀǎǎƛŦ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎΦ [Ŝ [ŀƴŘŀƛǎ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ŜƴŎƭŀǾŞΣ ǎǳōƛǎǎŀƴǘ ƭΩŜŦŦŜǘ ōŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩ!уфΣ ƛƭ ǊŜǎǘŜ 

Ł ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ aƻƴǘǇƻƴƴŀƛǎΦ ! ƭΩ9ǎǘΣ ƭΩǳƴƛǘŞ LǎƭŜ ±ŜǊƴ Ŝǘ {ŀƭŜƳōǊŜ Ŝǎǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 

ƛƴǘŜǊŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŞǘǊƻƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭΨŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

 

Ici mieux gérer le développement urbain cõest r®guler, voire r®-inventer : 

 
 

8 Au sens du PLH du Grand PŞǊƛƎǳŜǳȄΣ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ-centre, les 
communes  actuellement soumises à la loi SRU et celles appelées à ƭΩşǘǊŜ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜΦ {ƻƛǘ 
Périgueux, Coulounieix-Chamiers, Chancelade, Marsac, Boulazac-Isle-Manoire, Trélissac, Bassillac -et -
Auberoche, Champcevinel, Sanilhac.  



SCoT du Pays de l'Isle en Périgord - État des lieux et enjeux du territoire ς Armature du Territoire                                                     

126 
 

Á Les extensions qui consacrent le modèle de la maison individuelle dans un gisement foncier disponible et 

abondant,  

Á Des enveloppes urbaines mouvantes qui gomment la structure historique des bourgs et villages et opèrent 

des fragmentations paysagères, 

Á 5Ŝǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŜŦŦŀŎŜƴǘ Ŝǘ ǎŜ ƳƻǊŎŜƭƭŜƴǘΣ Ŏŀǳǎŀƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ Řƛƭǳǘƛƻƴ 

ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘΩƛƴǘŜǊǎǘƛŎŜǎ ζ Ŝƴ ŎǊŜǳȄ η ǉǳƛ ǇŝǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ 

stabilité des milieux agricoles et naturels, 

Á 5Ŝǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ ǉǳƛ ǎƻǳŦŦǊŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ Ƴƛǎ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǇǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ ǇŀǊ 

inadaptation ou par concurrence : obsolescence du parc ancien délaissé, vulnérabilité des maisons 

individuelles des années 70, évitement des formes collŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

 

Un plateau rural ponctué par la présence de bourgs 
Les territoires ruraux du sud (Pays Vernois, Pays de VillamblardΧ) 

ǎƻƴǘ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ-plan de ƭΩintensité des flux, ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ 

ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǉǳŜ ǎƻƴǘ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ǾŀƭƭŞŜƴΦ Mais 

ils gagnent des habitants en renouvelant leur parc résidentiel et 

en maintenant une offre ŘΩƘŀōƛǘŀǘ.  

[Ŝǎ ǇƾƭŜǎ Řƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ƧŀƭƻƴƴŜƴǘ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ 

ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ȅ Ŝǎǘ ƳƻŘŞǊŞŜΦ 9ƭƭŜ ǊŜǎǘŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ 

concentrée sur des villages qui tiennent leur rang dans un arrière-

Ǉŀȅǎ Řƻƴǘ ƭŀ ǎƻŎƛƻƭƻƎƛŜ ǎŜ ǊŜŎƻƳǇƻǎŜ όŎƘǳǘŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ 

néo-ǊǳǊŀǳȄ ƴŀǾŜǘǘŜǳǊǎΣ ǎŜƴƛƻǊǎ ŀŎǘƛŦǎΣ ǊŜǘǊŀƛǘŞǎΧύΦ  

 

Les plateaux incarnent encore la dynamique agricole du Pays de 

ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ, à la faveur de milieux ouverts ou de clairières, 

ponctuant de façon plus ou moins intense les paysagers agro-

forestiers. Ce sont des territoires qui ont été longtemps Ł ƭΩŞŎŀǊǘ Řǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ŎƻƳƳŜ 

protégés ǇŀǊ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘΦ Le système de polyculture-ŞƭŜǾŀƎŜ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ŦŀœƻƴƴŞ ǇŀǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƘǳƳŀƛƴŜ 

déploie une campagne habitée, jalonnée de ses bourgs et villages et de hameaux et fermes isolées.  

wŞǳǎǎƛǊ ƭŜ ǇŀǊƛ ŘŜ ƭŀ ŎŀƳǇŀƎƴŜ ƘŀōƛǘŞŜ ŎΩŜǎǘ ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ ƳƛŜǳȄ 

maîtriser, accompagner, et pérenniser : 

Á [Ŝǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ǾƛǎŀƎŜ ŘƛŦŦǳǎ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ Ŝǘκƻǳ ƛƴǘŞƎǊŜǊ Ł ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Υ ƘŀƳŜŀǳΣ ŦŜǊƳŜ ƛǎƻƭŞŜΣ ǾŀƭƭƻƴΧ 

Á [Ŝǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǉǳƛ ǎΩŀŦŦƛǊƳŜ ŘƻǳŎŜƳŜƴǘΣ ƛƴǎǘŀƭƭŀƴǘ ŀǾŜŎ ŜƭƭŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

ŀǘǘŜƴǘŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŎƻŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎΣ Ŝǘ ƭŀ ǾƛŜ ǊǳǊŀƭŜΦ 

Á [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ Ƴŀƛƭƭƻƴǎ ǉǳƛ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜΦ Le regain des territoires appelle à revisiter les 

ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΣ mutualisation de services, 

valorisation des villages. 
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Entre gestion et développement : les typologies des 

dynamiques dôextension urbaine  

Le patrimoine bâti du territoire est relayé par des ambiances et des atmosphères de villégiature, de 

ōŀǎǘƛŘŜΣ ŘŜ ŎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƛƳǇǊŞƎƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩƘƛǎǘƻƛǊŜΦ 9ƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ainsi un cadre de vie 

accueillant, doux, reconnu comme un réel ƳƻǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ En comparaison avec celui qui 

ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ŀǇǇŀǊŀƞǘΣ Ł ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŜȄŎŜǇǘƛƻns 

notoires, moins emblématique. Mais, le rapport de proximité très fort entre ville et campagne, urbain 

et agricole-forestier, cultive dans le désir résidentiel de nombre de ménages toutes générations 

confondues un imaginaire périgourdin fort. 

[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǾƻǉǳŞŜ ǇƻǳǊ ǇƻǊǘŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
- faire valoir les arbitrages attendus face aux mutations qui affectent les marqueurs traditionnels, 
adapter et maintenir les fondamentaux, 
 - ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǎŎŝƴŜ ƭŜǎ ǎƛƎƴŜǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ƳƻŘŜǊƴƛǘŞΣ  
- être au rendez-Ǿƻǳǎ ŘŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŘŜ ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ƻǳ ǘƻǳǘ 
simplement de lieux donnant un peu de relief aux espaces urbains,  
-offrir un cadre de vie de valeur aux générations futures et poursuivre le récit du territoire. 

 

 

 

  

[Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 
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Une typologie de référence dŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ invite à porter attention à:  

Á la distension des unités urbaines lorsque les extensions gomment la structure historique des pôles 

principaux, comme des territoires ruraux. Elle génère un éloignement croissant des services urbains 

et par conséquent un rapport nouveau et différent ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ. 

Á aux continuums urbains dans la vallée créant un effet de dilution en corridor ou en archipel qui 

ǇŝǎŜ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ. 

Á à la qualité des paysages bâtis ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ banalisation des périphéries résidentielles et 
commerciales,  du déclassement ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ et de leur traversée.   

 

Á La formation des continuums des vallées et la canalisation des enveloppes urbaines : écriture des 

ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ǎŜǳƛƭǎ ŜƴǘǊŜ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Χ 

Á [ŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎΣ ƭŀ ǘǊƛǎǘŜǎǎŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘǊŀǾŜǊǎŜΣ ƭŀ ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŜƴǘǊŞŜǎ Υ 

ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ζ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴǎ ηΣ ŘŜ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛΣ ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ 

ou monumental, au patrimoine naturel, présent sur le territoire (rivièǊŜΣ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜΣ ǊŜƭƛŜŦǎ ōƻƛǎŞǎΧύ 

Á [Ŝǎ ƭƛǎƛŝǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ƻǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Υ 

transitions paysagères, insertion du bâti, animation urbaine. 

Á [ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜΣ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ōŀƴŀƭƛǎŞŜ Ŝǘ ŘƛǎǇŀǊŀǘŜΣ ǇǊƻǇƻǎŀƴǘ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŎŀǘŀƭƻƎǳŜ ǳƴŜ 

normalisation des formes bâties : énoncé de correctifs paysagers intégrateurs, de prescriptions 

qualitatives acceptables pour demain. 

Á [ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ł ƭŀ ŎŀƳǇŀƎƴŜΣ ǇƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŘŞŦƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎŀƳǇŀƎƴŜ 

habitée. Celle-ci invite à considérer la permanence des motifs architecturaux, des ambiances 

villageoises, des panoramas paysagers et le nécessaire renouvellement générationnel et 

ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǳǘƛƭ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ ŀǎǎǳǊŜǊ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ. 
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Logements construits entre 1990 et 2015 

Logements construits entre 1949 et 1989 

Source : DGI ς fichiers fonciers 2015 

Logements construits avant 1948 
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Lôouverture fonci¯re des territoires 
 

Un gisement ŦƻƴŎƛŜǊ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ŝǎǘ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ Lƭ ǎƛƎƴŜ ƭŀ 

ƭƛōŜǊǘŞ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ƻǴ ƭΩƻƴ ǾŜǳǘ Ŝǘ ŎƻƳƳŜ ƻƴ ƭŜ ǾŜǳǘΦ aŀƛǎ ƛƭ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŜ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŎŜ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳƛ ŀƳŞƴŀƎŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛtoire en fonction des jeux 

ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎΦ ! ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ 

récente (2012-нлннΣ ǎƻƛǘ тс Ƙŀ ǇŀǊ ŀƴύΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ рп ŀƴƴŞŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ hƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ 

cette ouverture foncière dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΣ Řŀƴǎ 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻǴ ƭŜ ƎƛǎŜƳŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł пн ŀƴƴŞŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ ŎƻƳƳŜ 

dans les territoires ruraux. 

 

 

 

 
 

[ŀ ǾŀǊƛŞǘŞ ŘŜ ŎŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ł ǳǎŀƎŜ Ƙŀōƛǘŀǘ Řǳ 

Pays. Dans chacune des composantes, les gisements se retrouvent autant : 

Á Dans les zones Ua. : avec 1204 hectares, elles concentrent 27% du potentiel de développement et 

ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Á Dans les autres zones urbaines équipées : avec 1748 hectares, elles concentrent 39% du potentiel 

de développement et un enjeu de maîtrise qualitative des extensions urbaines linéaires.   

Á 5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ. Avec 1239 hectares, les zones 1AU concentrent 27% du potentiel de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴŜ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ǇƻǳǊ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳƻŘŝƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ.  
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Regard rétrospectif (2011-2023) sur la mobilisation 

fonci¯re pour le d®veloppement de lôhabitat 

Sur la période 2011-2020, le Pays a mobilisé 1 198 hectares mobilisés pour construire son 

développement. 

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

ǎΩŜǎǘ ƻǇŞǊŞŜ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ Υ 

- 19% en densification, dans les enveloppes urbaines sur les zones déjà « artificialisées »,   

- ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όум҈ύ ǎΩŜǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ŝƴ 

extension sur les espaces naturels, agricoles et forestiers à hauteur de 58 hectares par an. Les espaces 

ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ нлмн ǇŀǊ /ƻǊƛƴŜ [ŀƴŘ /ƻǾŜǊ ŘŜ άȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƘŞǘŞǊƻƎŝƴŜέ ǇƻǊǘŜ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ 

constructions de logements. Ce sont souvent des espaces dont la vocation agricole est incertaine, 

fortement mutables tant ils sont morcelés et imbriqués ou au contact des emprises urbaines. Ce sont 

ces terrains ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘŜ άƭƛōŞǊŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜέ Řŀƴǎ ƭŀ 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩǳƴŜ ǾŜƴǘŜ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǾŀƭƻǊƛǎŞŜ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜƳŜƴǘΦ 

 

Ces mécanismes se retrouvent dans tous les territoires du Pays même si on peut distinguer : 

- Le Grand Périgueux qui concentre 64% de la mobilisation foncière à usage habitat de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ tŀȅǎΦ LŎƛ ¦ƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ Ŏƛƴǉ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 

urbaine déjà artificialisé, en densification. Les zones agricoles sont les principaux espaces de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όсм҈ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ ну ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇŀǊ ŀƴύ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ ŀǳǎǎƛ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όмс҈ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ т 

hectares par an) 

- !ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ-Double-Landais, les mécanismes de densification, de mobilisation des 

ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŞƧŁ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜ ǎƻƴǘ ŀǳǎǎƛ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ : 1 

ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ Ŏƛƴǉ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ !ǳ-ŘŜƭŁ ŎΩŜǎǘ ōƛŜƴ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ 

ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όто҈ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ р ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇŀǊ ŀƴύ  

- ό5ŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ //L±{Σ ƭΩƻŦŦǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŞƧŁ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ ƻƴǘ 

ŀǳǎǎƛ ƧƻǳŞ ŎŜ ǊƾƭŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όпн҈ ŘŜ ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

foncière à usage économique) 

- tƻǳǊ ƭŜǎ 9t/L ŘŜ ƭΩLǎƭŜ-Crempse-en-tŞǊƛƎƻǊŘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ -Vern-Salembre en Périgord, la 

mobilisation des espaces agricoles et dans une moindre mesure des espaces forestiers prime 

ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳŞŎŀƴƛǎƳŜǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  
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4 Le maillage  de services et 

dõ®quipements 
 

 

Lôarmature éducative  

 

Lõ®cole, premier maillon de lõarmature 

®ducative et de lõoffre de proximit®.  

 

[ΩŞŎƻƭŜ Ŝǎǘ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ƳŀƧŜǳǊ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ vitalité des bassins de vie. Lors de la rentrée 

2016, la Dordogne vivait sa cinquième année successive de diminution des effectifs scolaires. A contrario, 

sur cette même période, le territoire du SCoT a vu ses effectifs scolaires augmenter légèrement. 

NéanƳƻƛƴǎΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ƳşƳŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΣ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ Υ ƭΩŞŎƻƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇŀǊǘƻǳǘ ƴƛ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ ƳŀƴƛŝǊŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŎŜǳȄ 

en diminution, au sein des territoires ruraux comme au sein des espaces urbains ou périurbains. 

[Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŀǊ ƭΩ;ŘǳŎŀǘƛƻƴ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ƻƴǘ 

ƛƴǾƛǘŞ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ǊŞƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜǳǊ ƻŦŦǊŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘΦ 9ǘΣ Řŀƴǎ ƴƻƳōǊŜ 

de situations, à faire valoir des stratégies pro-actives. 

 

[ŀ ŎŀǊǘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀǳȄ :  

- 77% des communes ont au moins une école,  

- 25 communes sans école, 

- une cinquantaine de communes du territoire sont membres de Regroupements Pédagogiques 

Intercommunaux (RPI), concentrés ou dispersés, parfois ouverts à des communes situées hors du Pays de 

ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ 

 

/ŜǘǘŜ ŦƻǊƳǳƭŜ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭŜǎ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǊǳǊŀƭ ƻǴ ƭŀ 

ǉǳŜǎǘƛƻƴ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ƧŜǳΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ 

notamment le sud du territoire (Pays de Villamblard, Pays Vernois), les secteurs de la Double, les 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ Řǳ DǊŀƴŘ tŞǊƛƎǳŜǳȄΦ aŀƛǎ ŜƭƭŜ ƴŜ ǎŜ ǊŞŘǳƛǘ Ǉŀǎ Ł ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ : les 

ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ 

Ŝǘ ŘΩƻǊƎaniser un fonctionnement de ces territoires qui prennent appui ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǊŜƭŀƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ŎƘŜŦ-lieu.  

5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŜƭ Ł ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

bassins de vie et des solidarités territoriales en prenant en compte que : 
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- CŜǊƳŜǊ ǳƴŜ ŞŎƻƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ŎΩŜǎǘ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǊȅǘƘƳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴŦŀƴǘΦ [Ŝ ǘŜƳǇǎ ǇŀǎǎŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 

ǎΩŀƧƻǳǘŜ Ł ŎŜƭǳƛ ǇŀǎǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ōŀƴŎǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ Ŝǘ ƎǊƛƎƴƻǘŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳȄ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŀǳ ǊŜǇƻǎΦ  

- Mais vouloir garder à tout prix une école par commune est jugé « irréaliste ηΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řƻƛǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊΣ 

Ŝǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎΣ ǎΩƛƭ ǾŜǳǘ ŞǾƛǘŜǊ ŘŜǎ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜǎ Ŝƴ ŘƻƳƛƴƻǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎΦ 

- !ǾŜŎ ƭΩŞŎƻƭŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŎƻƳǇƭŝǘŜ Ŝǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ǊȅǘƘƳŜǎ ŘŜ 

ƭΩŜƴŦŀƴǘΣ ŀǳȄ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘŜǎ ǇŀǊŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴǎŜƛƎƴŀƴǘǎΦ /Ŝ ǉǳƛ ŜƴƎŀƎŜ ǳƴŜ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ƎŀƳƳŜ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 

(extension/modernisation, restauration scolaire ŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇŞǊƛǎŎƻƭŀƛǊŜΣ ǇƭŀǘŜŀǳȄ ǎǇƻǊǘƛŦǎΧύΣ ŘŜǎ 

ƳƻȅŜƴǎ όǇŜǊǎƻƴƴŜƭΣ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ǊŀƳŀǎǎŀƎŜΧύΦ [Ŝǎ Şƭǳǎ ǇƻƛƴǘŜƴǘ ƭŜ ζ turn over » très important des équipes 

pédagogiques : les communes arrivent difficilement à fixer les enseignants dont beaucoup sont dans 

ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀŦŦƛƭƛŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ DƛǊƻƴŘŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΦ 

 

 
Au-ŘŜƭŁ ŘŜǎ wtLΣ ŘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ǎŜ ƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝƴ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ 

ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Coulounieix-/ƘŀƳƛŜǊǎ ǇŜƴǎŜ Ł ǊŜƎǊƻǳǇŜǊ ŘŜǳȄ ŞŎƻƭŜǎ Řƻƴǘ ƭΩǳƴŜ Ŝǎǘ 

en perte de vitesse. 

Le maillage des collèges : lõaffirmation des p¹les structurants  

[Ŝǎ ŎƻƭƭŝƎŜǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻǊǘǎ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜΦ [ŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜǎ 

ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎǳƛǘ ŀƛƴǎƛ ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ όaƻƴǘǇƻƴΣ aǳǎǎƛŘŀƴΣ bŜǳǾƛŎΣ {ŀƛƴǘ-Astier). 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ Şǉǳipements : Périgueux (5 établissements publics, 2 

privés), Coulouniex- /ƘŀƳƛŜǊǎΣ !ƴƴŜǎǎŜ Ŝǘ .ŜŀǳƭƛŜǳΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 

ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ƛƴŘŜȄŞ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ ǾŀƭƭŞŜƴΦ ±ŜǊƎǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ Řƻƴǘ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜŎǊǳǘŜƳŜƴǘ ŎƻǳǾǊŜ ǳƴŜ 

large part du sud du territoire et cet équipement conforte la fonction structurante de ce pôle au sein de 

[Ŝ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ- Source : DSDEN 24 ς octobre 2016 

@agencePlacegroupeReflex_ 
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son bassin de vie. La division par secteurs dessine des aires de recrutement qui ne suivent pas les limites 

Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ 

- les collèges de Montpon, Mussidan et Neuvic attirent ainsi des élèves des territoires voisins.  

- certaines franges du territoire fonctionnent avec les collèges des pôles voisins : une partie du 

Villambardais avec le Bergeracois, Paunat avec le Bugue, Echourgnac dans la Double avec La Roche 

/ƘŀƭŀƛǎΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎΣ ¢ƘƛǾiers, Exideuil, Thenon.   

5ŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ǳƴ wŞǎŜŀǳ ŘΩ9ŘǳŎŀǘƛƻƴ tǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ όw9tύ : le collège de Vergt et celui du 

.ǳƎǳŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇŜǊœǳǎ ǇŀǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ ŎƻƳƳŜ ŦǊŀƎƛƭŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƭƭŝƎŜǎ ŘŜ /ƻǳƭƻǳƴƛŜƛȄ-Chamiers 

et Neuvic.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les ®quipements dõenseignement sup®rieur et de formation : la fonction 

motrice de lõagglom®ration pour le territoire 

Au-ŘŜƭŁ ŘŜǎ ŎƻƭƭŝƎŜǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭȅŎŞŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 

ŘΩŀǇǇǊŜƴǘƛǎǎŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ DǊŀƴŘ tŞǊƛƎǳŜǳȄΦ 

[ŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǎŜŎǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƻǊƛŜƴǘŜ ƭŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ƭȅŎŞŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄΦ 9ƴ 

ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦǎΣ ŎŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǇƭŜƛƴǎΦ Ce maillage soulève des difficultés en 

matière de transports : pour se rendre au lycée, beaucoup des élèves de la vallée prennent le train, souvent 

sur-occupé aux heures de pointe. Nombre de jeunes du territoire suivent leur scolarité dans les lycées de 

Libourne, Ribérac, Bergerac. Ces choix sont guidés par la localisation, les options, et les préférences, les 

ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƛƴǘŜǊƴŀǘ ƻǳ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞΦ [Ŝ ƭȅŎŞŜ ŘŜ wƛōŞǊŀŎ Ŝǎǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ éloigné en termes 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ : cela induit des changements de modes de transports, des temps de trajets très élevés et sans 

ŘƻǳǘŜ ŘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘΩŞǾŀǎƛƻƴΦ  

[Ŝ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŎƻƭƭŝƎŜǎ- Source : DSDEN 24 ς octobre 2016 
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Le pôle ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ǇǊŝǎ ŘŜ н 500 étudiants, soit les ¾ des effectifs de la 

5ƻǊŘƻƎƴŜΦ /ŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ǾƛǎŜ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ 5ƻǊŘƻƎƴŜΣ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǳǊ 

départ vers la métropole bordelaise ou toulousaine. Elle génère des effets économiques importants et 

ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀǘƻǳǘǎ ǇƻǳǊ ŀŦŦƛǊƳŜǊ ǎŀ 

ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ Ŝǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŀƳǇƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴement supérieur de 

ƭŀ bƻǳǾŜƭƭŜ !ǉǳƛǘŀƛƴŜ ǉǳƛ ǾƛǎŜǊŀƛǘ Ł ŘŞŎƻƴƎŜǎǘƛƻƴƴŜǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ōƻǊŘŜƭŀƛǎŜ : accessibilité, marché du 

logement, cadre de vie ... 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŦƻǊǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tŞǊƛƎƻǳǊŘƛƴŜΦ .ƻǳƭŀȊŀŎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ 

Ǉƻƛƴǘ ŘΨŀƴŎǊŀƎŜ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘŜ 1 200 apprentis et stagiaires de la formation au PôƭŜ ŘŜ aŞǘƛŜǊǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳ 

/ŜƴǘǊŜ !Ct!Σ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ƳƻŘŜǊƴƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ tƭŀƴ ŘΩLƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩ!ǾŜƴƛǊΣ ŘŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎ ŀǳȄ ŘŞŦƛǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ όƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 

gare, future halǘŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ΧύΦ 5Ŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎƻƴt également installées à 

Coulounieix- Chamiers, Marsac, Chancelade, Périgueux.  

{ƻǳǎ ǳƴ ŀǳǘǊŜ ǊŜƎƛǎǘǊŜΣ ƭŜ /ŜƴǘǊŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩ9ƴǘǊŀƛƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ CƻǊŎŜǎ ŘŜ DŜƴŘŀǊƳŜǊƛŜ ό/Cb9Dύ ƛƴǎǘŀƭƭŞ Ł {ŀƛƴǘ-

Astier génère des flux importants : plus de 10 000 stagiaires en formation accueillis chaque année. 

  

[Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ς  sources MEN et enquête - 2016 
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Les flux dominants de séjours 
hospitaliers entre les aires urbaines 
du sud-ouest en 2010 ς INSEE 
PMSICMSO, 2010 

Atlas de lΩespace urbain bordelais- 
aΩurba 

Lôarmature sanitaire  

 

[Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ Ŝǘ Ł ǾŜƴƛǊ ƛƴǾƛǘŜƴǘ Ł ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

ŘŜ ǎŀƴǘŞΦ {ƛ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ζ ƧŜǳƴŜ η ǉǳŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ 5ƻǊŘƻƎƴŜΣ ƛƭ ƴΩŜƴ ǊŜǎǘŜ Ǉŀǎ Ƴƻƛƴǎ 

affecté par la question du vieillissement des personnes âgées et avec elle, celle de territoire. La gestion 

ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ƳŜtǘŜƴǘ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

de santé.   

 

Lõagglom®ration, vecteur dõune offre structurante  

Par son offre hospitalière, Périgueux constitue le pôle 

ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ 

et de la Dordogne en matière de santé. La densité des 

échanges de patients entre les aires urbaines du sud-

ouest indique que Périgueux joue une fonction majeure. 

{ƻƴ ƻŦŦǊŜ  Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜǎΣ ƳŀǘŜǊƴƛǘŞ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ 

services hospitaliers permet notamment de capter et 

retenir des flux qui sont alors moins orientés vers 

Bordeaux. 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴΩŜǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǘŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜƴǘǊŞ ǎǳǊ 

tŞǊƛƎǳŜǳȄ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ Ŝǘ Ł ŘŜǎ 

équipements structurants comme les maternités. 

[ΩƻŦŦǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Řǳ ōŜǊƎŜǊŀŎƻƛǎ ǊŜŎƻǳǾǊŜ 

une partie du Mussidanais et du Pays de Villamblard. 

Celle de Libourne rayonne sur le Montponnais, de sorte 

que la plupart des composantes territoriales du Pays de 

ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǘ 

ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ 

maternité. Ce qui constitue un des atouts du territoire.  

 



SCoT du Pays de l'Isle en Périgord - État des lieux et enjeux du territoire ς Armature du Territoire                                                     

137 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ƳŀǘŜǊƴƛǘŞǎ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄΣ .ŜǊƎŜǊŀŎ Ŝǘ [ƛōƻǳǊƴŜ 

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ƳŀǘŜǊƴƛǘŞ ŘŜ [ƛōƻǳǊƴŜ  

¢ŜƳǇǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ƳŀǘŜǊƴƛǘŞ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄ  

@agencePlacegroupeReflex_ 

@agencePlacegroupeReflex_ 

@agencePlacegroupeReflex_ 



SCoT du Pays de l'Isle en Périgord - État des lieux et enjeux du territoire ς Armature du Territoire                                                     

138 
 

Une présence significative dõ®tablissements sp®cialis®s 

[Ŝ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞǎ Řƻƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘ Řǳ 

secteur hospitalier (ŎŜƴǘǊŜ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊ ŘŜ ±ŀǳŎƭŀƛǊŜΣ ƘƾǇƛǘŀƭ ŘΩ!ƴƴŜǎŜ Ŝǘ .ŜŀǳƭƛŜǳΧύΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ 

établissements relèvent du secteur sanitaire et social. Ils proposent une offre médicalisée ou de soins 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ όŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǊŞŞŘǳŎŀǘƛƻƴ ŘŜ [ŀ [ŀƴŘŜΣ 9It!5 ΧύΦ [ŜǳǊ ŀƛǊŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛon est variable : elle est 

ƭƻŎŀƭŜ Ŝǘ ǊŞǇƻƴŘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ 

EHPA5Φ 9ƭƭŜ ǊŜƴǾƻƛŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ƻǳ ŞƭŀǊƎƛŜ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΦ 

/Ŝǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜΦ /Ŝ ǎƻƴǘ ŘŜ ŦƻǊǘǎ ǾŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ 

de fixer sur place une économie non dé-localisable. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lõoffre de sant® de proximit® : le rôle des 

pôles de services du territoire 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǎΩŜǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǊŜŎƻƳǇƻǎŞŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ 

ŀƴƴŞŜǎΣ Řŀƴǎ ǳƴ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ Ǉŀǎ ŀōƻǳǘƛ Ŝǘ ǉǳƛ ŘŜƳŀƴŘŜ Ł şǘǊŜ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ 

Ǿƛǎƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜΦ {Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƳŜ ǎΩŀǾŝre plus 

ƻǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΣ ǊŜǎǎŜǊǊŞŜ ƻǳ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜΦ {ƻƴ ŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǘŀƴǘ ŜƭƭŜ ŀ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ 

ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ƳŜǘ Ŝƴ 

évidence : 

Á ±ƛƭƭŀƳōƭŀǊŘΣ ±ŜǊƎǘΣ ±ŀƭ ŘŜ [ƻǳȅǊŜ Ŝǘ /ŀǳŘŜŀǳ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ Řǳ ǎǳŘ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ. 

Á aƻƴǘǇƻƴΣ aǳǎǎƛŘŀƴΣ bŜǳǾƛŎΣ {ŀƛƴǘ !ǎǘƛŜǊ ŎƻƳƳŜ Ǉƻƛƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ 

communes (Le Pizou, Saint-Léon-ǎǳǊ ƭΩLǎƭŜύ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ ƛŎƛ Ł ŎŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ.  

Á !ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Řǳ ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴΦ [ŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ƻǳ 

ƘŞǊƛǘŞŜǎΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ Şmergentes ou en recomposition.  

[Ω[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞŜǎ 

[ΩŜǘ [ƛōƻǳǊƴŜ 
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Une problématique partagée : la difficulté de faire venir des médecins  

5Ŝ ƭŀǊƎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŦƛƎǳǊŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǾǳƭƴŞǊŀōƭŜǎΦ [Ŝ {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩhǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜǎ {ƻƛƴǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ǎǳŘ Ŝǘ ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ζ zones 

déficitaires ». Face au vieillissement des médecins, le renouvellement des professionnels est préoccupant 

Ŧŀƛǎŀƴǘ ŎƻǳǊƛǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ŘŞǎŜǊǘǎ ƳŞŘƛŎŀǳȄΦ .ŜŀǳŎƻǳǇ ŘŜ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜǎ ƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ǉƭǳǎ ŘŜ рр ŀƴǎΣ ƭŀ 

ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Řǳ ǘŜƳǇǎ ƛƴŎŜǊǘŀƛƴŜΦ [Ŝǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ les 

remplacements et les renouvellements des médecins constituent un sujet commun qui se pose de 

manière ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ǊŜŎƻǳǊǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ŞƭƻƛƎƴŞŜǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ ƭŜǎ ǘŜƳǇǎ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ 

ŀǳȄ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 

Pour pallier à la désertification médicale et proposer aux professionnels des conditions de 

fonctionnement attractives, certaines communes se sont inscrites dans des démarches pro-actives 

όaƻƴǘǇƻƴΣ ±ŜǊƎǘΣ ±ƛƭƭŀƳōƭŀǊŘ Χύ ǎΩŜƴƎŀƎŜŀƴǘ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘifs visant la construction de 

« Maisons de Santé η ƻǳ ƭΩŀŎǘƛǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ζ réseaux de santé ηΦ /Ŝǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ł ŦŀƛǊŜ ǾŜƴƛǊ ŘŜǎ 

médecins et à les garder en prenant en compte de multiples aspects. Car la difficulté tient moins au déficit 

de patientèle ǉǳΩŁ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ : les horaires, les aménités liées à la ville, 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ŎƻƴƧƻƛƴǘΣ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Χ 
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Lôarmature commerciale 

 

Lõagglom®ration, point fort au sein du d®partement 

[Ŝ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ҁ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ 
en Périgord.  
{ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ DǊŀƴŘŜǎ Ŝǘ aƻȅŜƴƴŜǎ {ǳǊŦŀŎŜǎΣ ҁ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ 
DǊŀƴŘ tŞǊƛƎǳŜǳȄΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄΣ .ƻǳƭŀȊŀŎΣ ¢ǊŞƭƛǎǎŀŎ Ł ƭΩ9ǎǘΣ aŀǊǎŀŎ Ŝǘ 
/ƘŀƴŎŜƭŀŘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ {ŀƴƛƭƘŀŎ Ŝǘ /ƻǳƭƻǳƴƛŜȄ- Chamiers au Sud.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[Ŝǎ нκо ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜƭŝǾŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜΣ 
ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ de la maison, les commerces alimentaires spécialisés. Le tissu commercial de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Řƻƴǘ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ǎΩŜȄŜǊŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Ŝǘ ŀǳ-delà des limites 
Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŞǎ όŞǉǳipement de la maison, 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ΧύΦ /ŜǘǘŜ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ǘŜƴŘ Ł ŘƛƳƛƴǳŜǊ Ł ƳŜǎǳǊŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜ ǾŜǊǎ 
ƭΩhǳŜǎǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭe Mussidanais et le Montponnais. 
  

[ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎΩƛƴŎŀǊƴŜ Řŀƴǎ ŘŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜǎ ƭƛŜǳȄ Υ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄΣ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ƭŜ ǘŞƳƻƛƴ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴǎ Υ aŀǊǎŀŎκ/ƘŀƴŎŜƭŀŘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ 

.ƻǳƭŀȊŀŎκ¢ǊŜƭƛǎǎŀŎ Ł ƭΩ9ǎǘΣ {ŀƴƛƭƘŀŎ ό/ǊŞŀǾŀƭƭŞŜ ǎǳŘύΦ  

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΨŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Ŝǎǘ ƛŎƛ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳȄ ƳƻȅŜƴƴŜǎ ŘŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ 

ǎǘǊŀǘŜΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜΣ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŘŞƧŁ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ ŘŞŦƛ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘŜ ƭa requalification. 
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Les pôles intermédiaires : une offre commerciale 

structurant les bassins de vie  

[Ŝǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŜ ǘƛǎǎŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Řƻƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ƭŜǳǊ 

ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇƭƛǊ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜΦ /Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ŜȄŜǊŎŜƴǘ 

une forte influence sur leur territoire : en alimentaireΣ ƭΩŞǾŀǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł оу҈Φ {ǳǊ ƭŜ 

champ des commerces non alimentaires, Montpon tient une place remarquable : « avec en moyenne 

seulement 40% des évasions en non alimentaire le pôle de Montpon-aŞƴŜǎǘŞǊƻƭ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ 

influence forte sur ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 9» 

La répartition des Grandes et Moyennes Surfaces dans le territoire confirme les fonctions de Montpon, 

Mussidan (Saint- Médard de Mussidan), Neuvic, Saint-!ǎǘƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜΦ  

!ǳ {ǳŘΣ ±ŜǊƎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ŝǘ ǎƻƴ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ ŎƻƳǇǘŜǊ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŀǾŜŎ 

ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŀŎŎǊǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƻŦŦǊŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ DǊŀƴŘŜǎ Ŝǘ aƻȅŜƴƴŜǎ {ǳǊŦŀŎŜǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŀ ǎŜǳƭŜ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ : celle 

ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŎƻƳǇǘŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭΣ ŦǊŀƎƛƭŜ ƻǳ ŘƛǎǉǳŀƭƛŦƛŞŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘΦ 

Sa trajectoire pose avec acuité la question du devenir des centres.  

Le commerce de centre-ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎǊƛǎŜ ƎǊŀǾŜ Ł aƻƴǘǇƻƴ Ŝǘ Ł aǳǎǎƛŘŀƴ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ 

(vacance, commercialité, absence de repreneur, décalages quant aux prix des fonds, inadaptation des 

ƭƻŎŀǳȄΧύΦ Lƭ ǎǳƛǘ Ŝǘ ǎǳōƛǘ ƭŜ ŘŞŎƭƛƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎΦ Lƭ ǇŜǳǘ Ŏƻnstituer ici un des éléments du renouveau des 

ŎŜƴǘǊŜǎΣ Ƴŀƛǎ ƛƭ Ŝǎǘ ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ ƛƭƭǳǎƻƛǊŜ ŘŜ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊ Ł Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ƭŜ ǎŜǳƭ ƭŜǾƛŜǊΦ  

Le commerce du centre est en quête de rebond, sous des aspects différents à Vergt ou Saint-Astier : 

ǎŀ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŜǘΣ ƛƴǾŜǊǎŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƭŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊΦ  

 

 

 

  

 
 

9 Etude préalable à une Opération Collective Rurale- wŞǇƻƴǎŜ Ł ƭΩŀǇǇŜƭ Ł ǇǊƻƧŜǘ CƛǎŀŎ ς tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ 
Périgord- 2016 
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La trame de proximité : la question du 

maintien du dernier commerce  

La question du maintien du dernier commerce peut être appréhendée à travers quelques données 
clés :  
Á му ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ǎƻƴǘ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞŜǎ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ ŘŜǊƴƛŜǊ ŎƻƳƳŜǊŎŜ 

alimentaire (supérette/épicerie, boulangerie ou boucherie), 
Á 6 communes disposent de 2 commerces alimentaires, 
Á пм ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŀǳŎǳƴ ŎƻƳƳŜǊŎŜ όǎƻǳǊŎŜ Lb{EE BPE 2016). 
 
Cette trame de proximité met en évidence des situations différentes selon les composantes du Pays 
ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ 
Á 5ŀƴǎ ƭŜ {ǳŘΣ ±ƛƭƭŀƳōƭŀǊŘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŀƴŎǊŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǉǳƛ ŀ 
ŘƛǎǇŀǊǳ ƻǳ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜ ǊŞŘǳƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ±ŀƭ ŘŜ 
Louyre et Caudeau affiche une offre de proximité à Sainte-Alvère et Cendrieux (multiple rural) qui 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŞƭƻƛƎƴŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΧ   

Á Certaines communes des coteaux du nord du territoire (Echourgnac, Chantérac) ǎΩŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ł 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǇƻǳǊ ǇŀƭƭƛŜǊ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ǊŜƭŀǘƛŦ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Ŝǘ ǇƻǳǊ 
conforter la fonction de lien social tissée autour de cette activité. 

Á La fonction pivot jouée dans la vallée par certaines communes est à relever : Le Pizou, Saint-Front-
de-Pradoux, Saint-Léon-sur-lΩLǎƭŜΣ aƻƴǘǊŜƳ ǇǊƻǇƻǎŜƴǘ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ ǾƛŜ 
communale et de préserver des pratiques où tout ne dépend pas du pôle principal ou de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

Á 5ŀƴǎ ƭŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǊŜǎǘŜ ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ 
ǊŞŘǳƛǘŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ŞƳŜǊƎŜƴǘǎΦ {ƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭƛŞ ŀǳȄ ŦƭǳȄ όǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎΣ ǘǊŀǾŀƛƭύΣ 
à la vitalité des lieux et, là comme ailleurs, au profil des commerçants. Certaines communes (Saint-
Pierre-de-/ƘƛƎƴŀŎΣ {ŀǊƭƛŀŎΣ aŜƴǎƛƎƴŀŎύ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 
adossée à des fonctions historiques.  

 
 
Si les vulnérabilités sont importantes et définissent un cadre de très fortes contraintes pour le 
ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ όǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎΣ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ Ł ǊŜǘŜƴƛǊ ƭΩŞǾŀǎƛƻƴΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƘŀōƛǘǳŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΣ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ΧύΣ de multiples initiatives sont engagées pour assurer le 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ :  
Á Certaines réponses visent à préserver le dernier commerce alimentaire : boulangerie ou multiple 

rural à Saint- aŀǊǘƛŀƭ ŘΩ!ǊǘŜƴǎŜǘ, Saint - Barthélémy, Chantérac, Cendrieux.  
Á 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜƴǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀƳōǳƭŀƴǘǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǎŜǊǘǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀǳȄΦ  
 
 
Au-ŘŜƭŁ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŎŜǎ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ ŀǎǎƻŎƛŜƴǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŀǇǇƻǊǘŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳȄ 
ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 9ƭƭŜǎ ƛƴŎŀǊƴŜƴǘ ǳƴ ƳƻŘŝƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŞ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ Ł ƭŀ ŎŀƳǇŀƎƴŜ ƻǳ Ŝƴ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴΦ Lƭ Ŝǎǘ 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦŜǊƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾƛǘŀƭƛǘŞ du territoire : une vingtaine de marchés 
hebdomadaires, une trentaine de marchés saisonniers (50% des communes du territoire sont 
desservies par des marchés alimentaires), 170 producteurs locaux font de la vente directe, 80 
producteurs regroupés au sein de la Plateforme Isle Mange Bio.  
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Lôarmature des équipements culturels et sportifs 

 

Une offre culturelle polarisée sur certains sites  
 

Le territoire tend à mettre en scène des équipements et des manifestations culturelles qui participent à 

ƭŀ ǇǊƻƳƻǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜΦ  tŞǊƛƎǳŜǳȄ Ŝǘ .ƻǳƭŀȊŀŎ-Isle-aŀƴƻƛǊŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ǎƛǘŜǎ ŘŜ 

référence pour le territoire et au-delà. Ils conŎŜƴǘǊŜƴǘ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŦƻǊǘǎ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Řǳ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /ŜǘǘŜ ƳƻƴǘŞŜ Ŝƴ ƎŀƳƳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ǇǊŜƴŘ ŀǇǇǳƛ ǎǳǊ ǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŀŦŦƛǊƳŞŜ ŘŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ 

secondaires : St-Astier, Mussidan Montpon-aŞƴŜǎǘŞǊƻƭ ǎŜ ŘƻǘŜƴǘ ƻǳ ǎŜ ǎƻƴǘ ŘƻǘŞǎ ŘΩƻǳǘƛƭǎ capables 

ŘΩƛƴǎǳŦŦƭŜǊ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜΦ 

Certaines compagnies sont installées en milieu rural (Saint Paul de Serre par exemple) et des 

ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ȅ ǎƻƴǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜǎ όŎƛƴŞƳŀ ƛǘƛƴŞǊŀƴǘΣ ŦŜǎǘƛǾŀƭ ŘŜ ǘƘŞŃǘǊŜΧύΦ 9ƭƭŜǎ ǘƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛŜƴǎ ǉǳƛ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƛƳǇǳƭǎŜǊ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ǇƻǊǘŜƴǘ ǳne empreinte positive sur le regard posé sur 

ces territoires. Des initiatives sont développées en milieu ǊǳǊŀƭΣ Ł ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ Řǳ /ŀŦŞ [ƛōΩ ŘŜ .ƻǳǊǊƻǳ ǉǳƛ 

constitue un ferment de vitalité et un lieu support de projets. Certains secteurs demeurent cependant en 

reste de ces dynamiques culturelles, le Villamblardais notamment. Des réflexions sont donc encore à 

construire pour ƳŀƛƭƭŜǊ Ǉƭǳǎ ŦƛƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇƻǳǊ ŀƳŜƴŜǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƛŜǳȄ ǇƻǳǊ ǳƴŜ 

offre de proximité. 

 

Les équipements culturels, sportifs et de loisirs soutenant la vitalité 

des territoires 
 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǇƻǳǊǾǳ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎƻǳǘƛŜƴǘ ƭŀ ǾƛŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ associative locale : 

chaque week-end, et dans un rayon de 30 km, des évènements (festivals, animations, fêtes, tournois 

sportifs, etc.) y sont organisés. Cette contribution est posée comme un maillon de la vitalité sociale des 

territoires.  

À ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΣ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘΩƻŦŦǊŜǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ : équipements, 

ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎΣ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ ŜǘŎΦ [Ŝ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ ƭŀƴŎŜ ŎŜǘǘŜ ŀƴƴŞŜ ǎƻƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ǎǳǊ ζ le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ǇƘȅǎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎ », avec notamment pour enjeux, le lien 

ǎƻŎƛŀƭΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞΣ ƭΩŀǘǘŀŎƘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ł ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ ŘŞǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ǘŀƭents, les courts séjours 

touristiques. Des équipements comme la Vélo Route Voie Verte, où les haltes nautiques dŜ ƭΩLǎƭŜΣ ŀŘƻǎǎŞǎ 

ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ όǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎΣ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛǉǳŜǎύ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩşǘǊŜ ŘŜǎ 

ǾŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩƛǘƛƴŞǊŀƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ ¦ƴ ŀǘƻǳǘ ǉǳƛ Ŝǎǘ Ł ǊŜƭƛŜǊ Ł ǳƴ ŜƴƧŜǳ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭΩƻŦfre sur les courts séjours. Cette richesse à grande échelle, se retrouve également de manière plus 

ŦƛƴŜ Řŀƴǎ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǎǳǊ ƭŜ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ.  

Le tissu important de bibliothèques communales pourrait être remanié par le futur Plan de Lecture 

Départemental. Le regroupement ou la mise en réseau des offres sont des perspectives à anticiper dans 

ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŞƎŀƭƛǘŞ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜΦ Plus particulièrement à destination des jeunes, des projets sont 

Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŎƻƳƳŜ ǎǳǊ la Communauté de Communes Isle Vern Salembre a ouvert une maison des 

ƧŜǳƴŜǎΣ ǾŜǳǘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘŜǎ WŜǳƴŜǎΣ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŜ Ł ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 

« Virus », etc.   
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Répertoire des équipements et des services du territoire 
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« Profil » de ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ des communes : note explicative 

 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭŀ .ŀǎŜ tŜǊƳŀƴŜƴǘŜ ŘŜǎ 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ό.t9ύ 

ŘŜ ƭΩLb{99Σ ƭŀ ōŀǎŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ нлмсΦ tƻǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴΣ ǎŜǳƭǎ 

quelques équipements ont été pris en compte, ceux-ci font ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘƛǘŜ ŘŜ ζ première 

nécessité η Ŝǘκƻǳ ŘΩǳƴ ǎŜǊǾƛŎŜ ζ du quotidien » :  

- Les « Grandes et Moyennes Surfaces » (GMS) : hypermarché, supermarché.  

- Les commerces de proximité : épicerie/supérette, boulangerie, boucherie-charcuterie, 

librairie-journaux.  

- Les professionnels de santé : médecin, pharmacie, infirmier, kinésithérapeute.  

- Les services publics Υ ŞŎƻƭŜΣ tƻǎǘŜΣ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŜǘƛǘŜ 

enfance.  

En fonction de la présence, ou non, de cette offre de proximité sur son périmètre, chaque commune a 

ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŘΩǳƴŜ ŎƻǘŀǘƛƻƴΦ /ŜƭƭŜ-Ŏƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƎƭƻōŀƭŜΣ Ƴŀƛǎ ŜƭƭŜ ǎŜ ŘŞŎƭƛƴŜ ǎŜƭƻƴ ŎŜǎ ǉǳŀǘǊŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 

ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ : GMS, commerces, santé et services publics.  

 

PRINCIPE GENERAL : 

¦ƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ŘŜ 
proximité se dessinera de cette façon :  

A contrario, une commune dépourvue de cette offre de 
proximité se dessine ainsi :  

 
 

 

 

PAR THEMATIQUE : 

Les Grandes et Moyennes Surfaces (GMS) : 
- Si présence : 1 point 

- Si absence : 0 point 

[ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ de proximité :  
- Un commerce de proximité = un « point ».  

- Une supérette/épicerie, une boulangerie, une 

boucherie-charcuterie = 4 points.  

Ex : Le Pizou.  

 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŀƴǘŞ : 
- Médecin = 1 point 

- Pharmacie = 1 point  

- Infirmier = ½ point 

- Kinésithérapeute = ½ point 

- Médecin, Pharmacie, Infirmier, 

Kinésithérapeute = 4 points (offre 

complète) 

Ex : Annesse-et-.ŜŀǳƭƛŜǳ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ƳŞŘŜŎƛƴ 
Ŝǘ ŘΩǳƴ ƛƴŦƛǊƳƛŜǊΦ  

 

Les services au public :  
- Une école = 1 point 

- Une école en RPI = ½ point 

- Un bureau de poste = 1 point  

- Une agence postale/un relais de poste = ½ point 

- ¦ƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŜǘƛǘŜ ŜƴŦŀƴŎŜ Ґ м Ǉƻƛƴǘ 

- Une maison des services au public =  

Ex : Val de Louyre et Caudeau ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƭŜΣ 
ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŘΩǳƴ ōǳǊŜŀǳ ŘŜ 
poste.  
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Regard synth®tique sur lôarmature du territoire 

 

Les grands équilibres   

[ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ǾŀƭƻƛǊ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ 

ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ  

[ϥŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀŎŎŞƭŞǊŞŜ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ǇƘȅǎƛǉǳŜ 

traditionnel installé dans les centres, les quartiers anciens ou les villages, les polarités émergentes ou du 

modèle des grandes surfaces. Le commerce en ligne, ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎΣ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

ŎƻƳǇƻǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎ ŀǳȄ ǾŀƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŞǘŀƭŜǎ ŜƴƎŀƎŜƴǘΣ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ 

consommation des ménages et de ré-orientations des budgets familiaux, des changements de fond qui 

demandent à şǘǊŜ ŀƴǘƛŎƛǇŞǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ǎƛƴƻƴ ŘŜ ǎǳōƛǊ ŎŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎΦ [Ŝ ǎǳƧŜǘ Ŝǎǘ ƳŀƧŜǳǊ Ŝǘ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǘŞΣ 

ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƴǘ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ Ł ǊŞǎƛǎǘŜǊΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire à conserver ses 

emplois, à maintenir sa diversité, à faire valoir ses savoir-faire, et plus largement à contribuer à 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǇŜǳ 

ŘΩŞǾŀǎƛƻƴΦ /ΩŜǎǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳŜ ǎŜ ǊŞǇŀǊǘƛǎǎŜƴǘ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ŘŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎΦ {ΩŀƎƛǎǎŀƴǘ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƴƻƴ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ƭŜ potentiel de développement paraît réduit 

ŎŀǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇŀǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǎǘ ŞƭŜǾŞŜΦ [ŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ŎƘŀƭŀƴŘƛǎŜ ƳŜǘ ǎǳǊǘƻǳǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ǳƴ 

ǎȅǎǘŝƳŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŘŞǇŜƴŘŀƴǘΦ [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƧƻǳŜ ǳƴ ǊƾƭŜ ŦƻǊǘ Ŝǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘΣ Ƴŀƛǎ ǎƻƴ ǘŀǳȄ 

ŘΨŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳmercial est supérieur aux moyennes des agglomérations de la même strate.  

 

Dans ce contexte, la poursuite du modèle des extensions interroge les équilibres et les fonctions entre les 

Ƴŀƛƭƭƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Υ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŜǳǊǎ 

bassins de vie, le maillage des zones ruraƭŜǎΦ [Ŝ ŦƻǎǎŞ ǎΩŀǾŝǊe grandissant entre les centres villes 

ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ŘƻǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǎΩȅ ǎƻƴǘ ǇƻǳǊ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŞes. 

[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǎǘ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ 

les centres des bourgs structurants, les zones commerciales mixtes, dont le modèle paraît érodé ou 

essoufflé et cherche des voies de régénération. Le commerce demande ainsi à être intégré comme outil 

ŘΨŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛƭƛōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞǎ ǉǳŜ ƭŜǎ 

élus souhaitent faire valoir. /Ŝ ŘŞŦƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǘǊƻǳǾŜǊ ǎŀ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ 5ƻŎǳment 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ!Ǌǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ Řǳ /ƻƳƳŜǊŎŜ ό5!!/ύΦ Dans cette perspective, les « effets de bord » 

ǎƻƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜΦ /ŜǊǘŜǎΣ ƭŜǎ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ǎƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭΨƛƴǎǘŀƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŀǳȄ 

ŦǊŀƴƎŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ 

tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ Řŀƴǎ ŎŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 

pourraient changer la donne et ouvrir sur des effets en dominos. Ils appellent vigilance, à développer en 

lien avec les démarches de SCoT voisins.  
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La revitalisation des centres et les 

complémentarités avec les périphéries 

[Ŝǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŞǇǊƛǎŜ ŀŦŦŜŎǘŜƴǘ Ł ƘŀǳǘŜ ƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ Ŝƴ tŞǊƛƎƻǊŘΦ [ΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ 

de Périgueux ς Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭǳƛ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ς Ŝǎǘ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ǊŜōƻƴŘ ŘΨŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [Ŝǎ 

bourgs structurants connaissent une crise aigüe de leurs fonctions. Le périmètre des effets de déprise est 

ƭƻƛƴ ŘΩşǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ Ł ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΦ [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜΣ 

ƭŜ ǎǇƻǊǘΣ ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴΧ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀle et inversement 

celle-ci nourrit leur attractivité. 

Les causes du décrochage commercial des centres sont multiples : absence de candidats à la reprise, 

difficulté à faire face au turn-over générationnel, niveau élevé de la vacance commerciale, inadaptation 

des locaux, prix dissuasifs, déprise démographique, ŦŀƛōƭŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ƭŀ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ 

plus en plus réduite à des captifs ...  

La concurrence des offres périphériques, la mobilité croissante des pratiques commerciales, les nouveaux 

modes de consommation (numériques entre autres) mettent de leur coté à mal les conditions de 

rétablissement de leur fonction commerciale. 

Le regain de vitalité économique des centres demande à être placé au sein du Projet de Territoire, ce qui 

renvoie à une panoplie de leviers :  

Á ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎŀƭŜǊƛŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ pouvant aspirer les commerces des centralités, 

Á ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ. Par exemple : ce qui demande 

ŘŜ ƭŀ ƳŀƴǳǘŜƴǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ όƧŀǊŘƛƴŀƎŜΣ ŞƭŜŎǘǊƻƳŞƴŀƎŜǊΧύΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ Ǉŀǎ 

ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ όƭƛǾǊŜΣ ǾşǘŜƳŜƴǘǎΧύΣ 

Á maintien du «déjà là » pour éviter les effets dominos et conforter les attracteurs. Ce qui invite à lutter 

ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǾŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ όǇƻǎǘŜΣ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞΣ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƳŞŘƛŎŀƭƛǎŞŜǎΣ 

ŞŘǳŎŀǘƛƻƴ ΧύΣ ǊŞǎƛǎǘŜǊ Ł ƭŀ ŘŞƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩactivités locomotives (pharmacie, boulangerie, boucherie, 

ǎǳǇŞǊŜǘǘŜ ΧύΣ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΨŀǊǘƛǎŀƴǎΦ 

Á ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜΣ ŘŜǎ ƳƻƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŘƻƴƴŜǊ ƭΩŜƴǾƛŜ ŘŜ ǾŜƴƛǊ Ŝǘ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜ ǊŜƎŀƛƴ 

ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎΦ /Ŝ ǊŜƎƛǎǘǊŜ ǊŜƴǾƻƛŜ ŀǳ ǊŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ƳŀǊŎƘŀƴŘǎΣ ŀǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ 

ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ όŀƳōƛŀƴŎŜǎύΣ ŀǳȄ ŀƴƛƳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǾƛǘŀǘƛƻƴǎ Ł ƭŀ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ services et 

ŘΩǳǎŀƎŜǎ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ǾŀƭŜǳǊǎ ŘΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ : points de livraisons de circuits 

courts, marchés de producteurs, services mobilisant la participation des parents, des citoyens à travers 

la culturŜΣ ƭΩŞŘǳŎŀǘƛƻƴ, le sport Χ  

Á consolidation des composantes qui soutiennent la vie de proximité Υ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǇŀǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƭŀ ǾƛǘŀƭƛǘŞ 

des commerces des centres bourgs, notamment mais pas seulement à travers une offre adaptée pour 

ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ǘǊŀƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ όƳǳǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ƻŦŦǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

équipements proches, garantir les rotations, dompter ƭŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ΧύΦ  
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La reconnaissance des fonctionnements des 

différents bassins de vie  

[Ŝǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎ Ł ƭΩŀǘtractivité et à la vitalité du territoire. Les offres en matière de santé, 

école et petite enfance, commerces, équipements de proximité, culturels, sportifs et de loisirs constituent 

ŘŜǎ ƛƴƎǊŞŘƛŜƴǘǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭǎ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴǾƛŜ ŘŜ ǾŜƴƛǊΦ 9ƭƭŜǎ ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ 

et aux préoccupations des habitants et des acteurs économiques, de surcroit quand on se projette à 20 

ans, horizon de ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊ ŘŜ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ǎƻƴt partis et de renforcement 

ŘŜ ƭΩŀǘǘŀŎƘŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ŀǎǎƻŎƛŜ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ Ł ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎΦ 

hƴ ƴŜ Ǿƛǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǊǳǊŀǳȄ :  

Á [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tŞǊƛƎǳŜǳȄ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǎƻƴ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 

rayonnante et les communes périurbaines dont certaines ont vocation à ancrer les commodités de 

ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƻǳ Ł ǎΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ŎƻƳƳŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎΦ  

Á [Ŝǎ ōƻǳǊƎǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩLǎƭŜ ƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΦ ! 

ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ Řǳ aƻƴǘǇƻƴƴŀƛǎ ƻǳ ŘŜ ƭŀ //L±{Σ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ŎŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ǇǊŜƴŘ ŀǇǇǳƛ ǎǳǊ ŘŜǎ 

communes qui assurent des fonctions de proximité significatives dans un fonctionnement en réseau 

(bourgs « pivots η ΧύΦ  

Á [ŀ ǘǊŀƳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǎΩŀǾŝǊŜ ǇŀǊŦƻƛǎ ŦǊŀƎƛƭƛǎŞŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ŜȄǇƻǎŞŜ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŜŦŦŜǘǎ ŘƻƳƛƴƻǎ Ł 

ƳŜǎǳǊŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōŀƛƴǎΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ Ł ǎƻǳǘŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Řǳ {ǳŘΣ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ 

des modalités adaptées au positionnement et au fonctionnement de chacun des bassins de vie (Pays 

±ŜǊƴƻƛǎΣ tŀȅǎ ŘŜ ±ƛƭƭŀƳōƭŀǊŘύΦ 9ƭƭŜ ŜƴƎŀƎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǇǇǊƻŎƘŜǎ ŀǘǘŜƴǘƛǾŜǎ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ 

ŘŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ŘŜ ƭŀ 5ƻǳōƭŜ ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ǾŀƭƭŞŜƴΦ 

 

[ŀ Ǿƛǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǎǘ Ł ǇƭŀŎŜǊ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ Řǳ t!55Φ 

[Ŝǎ Şƭǳǎ ŀǳǊƻƴǘ Ł ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ǎŜǳƛƭǎΣ ƭŜǎ ǇŀƭƛŜǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊΣ ŘŞŦŜƴŘǊŜ ƻǳ ŎƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ǇƻǳǊ 

assurer les équilibres et les complémentarités, répondre aux fonctions de proximité attendues, contribuer 

Ł ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ǾƻǳƭǳŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǾƛǾŀƴǘŜ.  
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